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CI‘J Tampereen yliopisto Esiéf CORELAB

Aamukahvien ohjelma

8.00 Tervetuloa, Jaana Vanhatalo, projektipaallikko, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus, Tampereen yliopisto

8.05 HVA-uudistus ja ikaantyneiden asuminen, Sonja Manssila, erityisasiantuntija, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA
8.20 Senioriasumisen nykytilanne ja tulevaisuuden nakymia eri kaupungeissa

* Mari Karsio, asumisen erityisasiantuntija, Jarvenpaan kaupunki

+ Tiina Kankaanpaa, toimitusjohtaja, Kiinteistdo Oy Karrykartano, Kurikan kaupunki

« Sanna Jokinen, palvelupaallikkd, HEKA, Helsingin kaupunki

+ Piia Sipinen, asumisen asiantuntija, Jyvaskylan kaupunki

8.45 Ara-tuotanto ja senioriasuminen, Vesa ljas, yliarkkitehti, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA

9.00 Paneelikeskustelu: Onko HVA-uudistuksella vaikutusta senioriasumiseen?
» Marja Kokko, toimitusjohtaja, Tyvene Oy
» Petri Kokkonen, toimitusjohtaja, Hanna ja Yrj6 -saatio
» Suvi Tuomala, toimitusjohtaja, Setlementtiasunnot Oy
» Sonja Manssila, erityisasiantuntija, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA

9.25 Loppukeskustelu

9.30 Tilaisuuden paatos
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HVA-uudistus ja ikaantyneiden asuminen

Sonja Manssila, erityisasiantuntija, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Tampereen yliopisto Corelab
1.3.2024

Sonja Manssila, erityisasiantuntija

1.3.2024
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1.3.2024

309
kuntaa

1.1.2023

Ahvenanmaa
Etela-Karjala
Etela-Pohjanmaa
Etela-Savo

HUS

Helsinki
Itéd-Uusimaa
Kainuu
Kanta-Hame
Keski-Pohjanmaa
Keski-Suomi
Keski-Uusimaa
Kymenlaakso
Lappi
Lansi-Uusimaa
Pirkanmaa
Pohjanmaa
Pohjois-Karjala
Pohjois-Pohjanmaa
Pohjois-Savo
Paijat-Hame
Satakunta
Vantaa ja Kerava
Varsinais-Suomi



ara Sote-lainsaadannosta 1063 sivua..

- Jarjestamisvastuu, sote ja pela siirtyi
hyvinvointialueille

- Sairaanhoitopiirit ja erityishuoltopiirit korvautuivat
sopimuspuolina hyvinvointialueilla, mutta esim.
omistussuhteet sailyvat muuten ennallaan.

- Useimmissa tapauksissa sopimuksia ei tehty uudelleen
vaan ne ainoastaan siirtyvat uusille osapuolille.

- 3+1 vuoden siirtymaaika koskee voimaanpanolain
(616/2021) 22 §:n mukaisia tilanteita, joissa kunta itse
omistaa toimitilan ja vuokraa sen hyvinvointialueelle em.
siirtymaajaksi. Vuokrausaika voi paattya tai jatkua hvan
tarpeen/palveluverkon mukaan.

1.3.2024
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Ratkaisun jalkeen

Palveluihin paasyn nopeutuminen

Suuremmat hartiat

Sote-henkilosto siirtyi hva-alueille

Vaikutus vuokralaisiin pieni?

Asunto sailyi

Kohteen omistaja pysyi samana

Tutut hoitajat, uudet tydvaatteet/nimikkeet
Vuokran osuus muuttui?

Palveluiden maksuosuus pysyi samana

.2, Palveluntuottajan vuokraosuus palvelutiuloista



ara Vuokrasopimukset kunta/hva vaikutukset

” Valtion tuella rahoitetuissa sosiaalisen
asuntotuotannon kohteissa (ns. ARA-kohteet) asukkailta
perittava vuokra maaritellaan
omakustannusperiaatteella. Jos toimitilan
vuokranmaaritykseen sovelletaan
omakustannusperiaatetta koskevia saannoksia, niita
sovelletaan myos hyvinvointialueen ja kunnan valilla
tehtavan vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisessa
nyt annetussa asetuksessa saadetyn sijasta.”

1.3.2024
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Ennen v. 2023

Kuntakohtaisuus
Pieni vaestdoosuus

Kunta, merkittava
kohteiden
toteuttaja/omistaja

Arvopohjaisuus
Oma tonttivaranto
Rahoituskelpoisuus
Sitoutuminen

Paatoksenteko

-> 2023 jalkeen

Hyvinvointialuekohtaisuus
— Eri sektoreita

- Moniportainen ja
pitkdkestoinen paatdksenteko

Koko hva-alueen vaesto
Padasiassa vuokraperusteisuus
Palveluverkko

Ei omaa tonttivarantoa
Lainanottovaltuus

Valtion ohjaus
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1.3.2024

Ikaantyneiden asuminen

Senioriasuminen/Yhteisdllinen asuminen/Ymparivuorokautinen pa
- Sosiaalihuoltolaki 2023
Erillinen asumismuoto/osa normaalia asuntokantaa
Tarve, sijainti, asuntokanta
— Kunnan ja hvan yhteistyd, Yhteistoimintaryhmat, suunnitelma
Palvelutuotannon rooli

Uudistuotanto/perusparannus (olemassa olevan kannan
hyddyntaminen)

STM Laatusuositus
THL, RAI tydkalun hyédyntaminen (kriteeristd)

Valvontaviranomaisten kehitysty6 (SOTERI, Avi ja Valvira)



ara Laatusuositus 28.2.2024 _asuminen

* Otetaan kuntien rakentamisen ohjauksessa huomioon ika- ja muisti-
ystavallisyyden, esteettomyyden ja kaikille sopivan suunnittelun nakokohdat
seka rakennusten valmiudet teknologisten ratkaisujen hyddyntamiseen.

* Edistetdan kunnan poikkihallinnollisella ja ikaantyneita osallistavalla
yhteistyolla ikaystavallisten asuinymparistdjen ja -alueiden kehittamista.
Vahvistetaan vanhusneuvostojen osallistumista ikaystavallisen asumisen
suunnitteluun ja toteutukseen.

* Kannustetaan ja kehitetaan yksityisen ja kolmannen sektorin (yritykset,
jarjestot) ratkaisujen hyodyntamista asumisen ennakoinnissa ja
varautumisessa seka asuntojen ja asumisen palvelujen tarjonnassa.

1.3.2024



ARAN investointiavustus erityisryhmille 2023 *
ara - jakaantuminen hyvinvointialueille

Hyvinvointialue ’ % %

Varsinais-Suomi 193 13 % 13,9 17 %

Lappi 175 12 % 12,1 15 %

Pohjois-Pohjanmaa 163 11 % 10,7 13 %

TILQISEESSA Vantaa ja Kerava 144 9% 7,0 8 %
MUKANA Etela-Savo 153 10 % 6,5 8 %
OPISKELIJA- Paijat-Hame 79 5% 51 6 %
GRS Keski-Pohjanmaa 49 3% 4,9 6 %
Lansi-Uusimaa 220 14 % 4,7 6 %

Etela-Karjala 75 5% 4,3 5%

Pirkanmaa 105 7 % 3,7 4%

Ita-Uusimaa 48 3% 3,0 4 %

Kanta-Hame 47 3% 2,8 3 %

Etela-Pohjanmaa 24 2 % 1,3 2 %

Kainuu 26 2% 1,2 1%

Helsinki 20 1% 1,1 1%

Yhteensa 1521 100 % 82,4 100 %

1.3.2024



ara Porrastettu asuminen vai kerralla pysyva asunto?

Eh .

Ympérivuorokautinen palveluasuminen

]

@

Yhteisollinen asuminen

Tavalliset asunnot
+ raataloity tuki

1.3.2024



ara Rakennushanke

Tarve

(ARAN neuvonta ja hankkeen
ohjaus)

* Hinta ja laatu

o Urakkamuoto




Erityisasunnot rakentuvat tavallisen asunnon
tunnuspiirteita noudattaen

Koko, minimi 30asm2-

Esteettémyys huomioitu
(pyorahdysympyra 1500
mm)

Eteinen

Riittavat sailytystilat
tavaroille

Kylpyhuone
Keittid + tila ruokapoydalle
Makuuhuone tai makuualkovi

Olohuone tai oleskelutila,
joka mahdollistaa myo6s
vieraiden kutsumisen

Henkilokohtainen uloskaynti

Postiluukku tai -laatikko ja
ovikello

Sauna tai sanomismahdollisuus
asunnossa, yhteiséssa tai
korttelissa

Pyykinpesu asunnossa,
yhteisdssa tai korttelissa

Parveke
(tavallinen/ranskalainen),
terassi ja/tai muu mahdollisuus
ulkoiluun

Asuntojen tulee mahdollistaa
yhdenvertainen elama osana
yhteis6a

palveluiden laheisyyteen, max.
500m
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1.3.2024

Tarpeen maarittaminen

Yhteisollinen asuminen/
asuminen
yhteisdllisesti/seniori-
asuminen

Vaestoennuste, osana
kunnan vaestda

Asuntomarkkinatilanne,
suhteessa kunnan/hva
asuntokantaan

HVA- lausunto/ merkitse
tiedoksi -kohtana

Yhteiséllinen asuminen/ sos. huoltolaki
218§

Vaestdennuste, osana kunnan/hvan
vaestoa

Palveluverkko tilanne
- Palveluntuottaja
- Sitoutuminen, investointisuunnitelma
- Henkiléston saatavuus

Erityisasuntomarkkinatilanne, suhteessa
kunnan/hva asuntokantaan

HVA- lausunto § -kohtana, +55a/b
lomake
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HO: "Alennetaan erityisryhmien investointiavustusten avustusprosentteja ja
kohdennetaan avustukset eniten tukea tamitseville ryhmille”.

lakimuutoksesta on kaynnissa:
https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YMO073:00/2023

Ns. hankeikkunassa”Sdddosvalmistelu on aloitettu
ympdristoministeriossd. Hallituksen esitys tulee

lausunnoille kevddilldg 2024.”
Kaikille hyvaa
asumista

1.3.2024


https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM073:00/2023

o

r Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos
Sonja Manssila
sonja.manssila@ara.fi

www.ara.fi
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Senioriasumisen nykytilanne ja

tulevaisuuden nakymia eri kaupungeissa

Mari Karsio, asumisen erityisasiantuntija, Jarvenpaan kaupunki
Tiina Kankaanpaa, toimitusjohtaja, Kiinteistdo Oy Karrykartano, Kurikan kaupunki
Sanna Jokinen, palvelupaallikkd, HEKA, Helsingin kaupunki
Piia Sipinen, asumisen asiantuntija, Jyvaskylan kaupunki

1.3.2024 | 4
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Jarvenpda

TULES-hanke

Ikaantyneiden asumisen kehittamista
1.3.2024

Jarvenpaan kaupunki

Mari Karsio




Jarvenpaalaiset voivat hyvin ja asiat hoituvat sujuvasti

VISIO metropolialueen pohjoisessa keskuksessa.

PAINOPISTEET Kestéva ja hallittu Vired
kasvu kaupunkielama

Rakennamme yhdessa kaupunkia, jossa jarvenpaalaisella on
turvalliset juuret ja kantavat siivet.

MISSIO

Oikeudenmukaisuus Vastuullisuus

Lapinakyvyys ja osallisuus Kestavat valinnat
ARVOT synnyttavat 5 lisaavat
oikeudenmukalsuutta. ; vastuulisuutta,

J@péén kaupungiﬁ strategia 2\;@30

@

J
|
Y




Jarvenpaan hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelman
painopisteet ja tavoitteet vuosille 2022 - 2025

Kaikilla on mahdollisuus

1

osallisuuteen

Tavoitteet

1 Osallisuus vahvistuu ja
kuntalaiset tietavat
vaikutusmahdolli-
suuksistaan.

Yhteisollisyys ja eri ikaisten
kohtaamiset lisdantyvat

3 Kulttuurihyvinvointi
lis3antyy.

4 Kuntalaisilla on mahdollisuus
jatkuvaan oppimiseen.

5 Kuntalaisten tyllisyys
lisaantyy.

6 Digikyvykkyys kasvaa
kaikissa ikaryhmissa.

) (J)

liikunnalliseen
elimiintapaan

olam 60

Tavoitteet

1 Kestiva likkuminen
lisadntyy.

2 Liikkuva elimantapa
yleistyy likuntamyonteisilla
ymparistoilla: kaikissa
ikdryhmissa, eli ns.
ikakyvykkyys kasvaa kaikilla
liikkumisen alueilla
(harrastus- ja arkiliikunta,
soveltava liikunta seka
kilpaliikunta).

Turvollinen arkiympdristd vahvistoo ldmoniootus. M

Strategia-
kartta

J2: Kasven paikda
Ihendsille ja y rityksille
Jarvenpai tarjosa mabdolk suuksia
Kehittyd |3 kasvaa. Olemme houkutteleva,
Nalitust Kasvava Kauponki, jOka vetss
puoleensa asukkata ja osaam sta

i I3
s\ MOS0 e
kaupunki huomioiminen

onmahdollsuus kasvaa ja

Jarvenpassss eletdsn Kansaimlistyd

Tuemme o kes akaisest

ARVOT
o
3 4 % o
=
turvalliseen mieclen ks
arkivmparistéon hyvinvointiin
, . 5 & Vastuuliisuus

Tavoitteet Tavoitteet

Lasten ja nuorten
mielenterveys vahvistuu.

Lasten ja nuorten
ahdistuneisuus vahenee.

2
3 Tysikaisten ja ikaantyneiden
4

1 Vikivallan, lshisuhdevakivallan,
seksuaalisen hairinnan ja kiusaa-
misen kokemukset vahenevit.

mielenterveys vahvistuu,

Elamanlaatunsa hyvaksi
kokevien jarvenpaalaisten
maara pysyy korkeana.

5 Kuntalaisilla on mahdollisuus
mielekkaaseen tekemiseen,
harrastamiseen ja
oppimiseen.

6 Lahiluontoa ja virkistysalueita on

L yys vahenee kaikissa
ikaryhmissa.

pnen\nl
XGntalaisilla on mahdoTists
monimuotoiseen asumiseen, tyshon
yrittsjyyteen.
8 Paihteiden y
ympdristolle vahenevat.

Jarvenpad

uovaa ja yhteisolh sth Ja tarpeen mukaisests elinan VISIO
ddmad Mahdo listamme i3 erivaheissa, Jirvenodissd
ehitsmme likkumista, vilkasta varttuvat Lapset |3 nuoret saavat la
Vihress kaspunk beskutas, s parkas mabdoSsen perustan hyvin fa asiat hoituvat
Jarvymparistes |3 kukotsty e ia tulevaswuden nkentam teen. sujuvasti
vaa ulttuuria. Nostamme Kestavi ja Mahdolistamme hyvin al
nakyvakai ainutlaatuista hallittu Kasvu vontia lahtohohdista lueen pohjoisessa
ot - riippumatta .
Vireil Kaupunkielimi Pl viisas jo
- olkea-aikainen toiminta MISSIO
\j(,i\\.l Vaiuttavien paatosten ja "
auttaminen yhdessa kaupunkia,
jossa Jarvenpailsisella
on turvalliset juuret ja
kantavat siivet.

Ja toimintamme on hyvinvoinain
ympariston nakokulmasta kestivas b
waikuttavaa. Teemme vastuullsia
PAMOkLA ja investonteja tuleva ansteen

Hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelma toteuttaa
kaupungin strategiaa



Toimintaympariston muutos

* Keski-Uudenmaan sosiaali- ja terveyspalvelujen kuntayhtyma (Keusote) on tuottanut sosiaali- ja terveyspalvelut
vuoden 2019 alusta alkaen kuuden kunnan alueella, jolloin siirtymisesta kunta-aikaisista menetelmista
yhdenmukaiseen toimintamalliin on keratty yhteista kokemusta jo ennen hyvinvointialueiden aloitusta v.2023.

* Keusoten ja kuuden kunnan yhteistyossa toimii saannonmukaisesti toimiva Asumisen ratkaisut ja turvalliset
asuinympdristot tyéryhmd, jossa edistetaan kaikkien ryhmien erityisasumista

» Selkeytetaan yhteista toimintaprosessia ja kirkastetaan yhteista suuntaa

* Reagoinnista ennakointiin, jotta kaavoituksessa ja maankaytossa pystytaan ennakoimaan pitkalla
aikajanteella, tarpeiden esittaminen kuntien kaavoitusohjelmiin riittavan ajoissa

* Vahvistaa yhteinen rakentamisen lausuntomenettely hyvinvointialueen ja kuntien kesken ja asumsien
kehittamista tarkastellaan laajemmin, yhdessa kehittaminen

* Vaatii my0s sujuvaa kunnan sisaista tyonjakoa

« Tavoitteena: yhdenvertaiset, tasalaatuiset ja sujuvat palvelut koko alueella

9 Jarvenpad



Eri toimintaa ohjaavien strategisten asiakirjojen pohjalta tavoitteena yhdenmukainen tekeminen

Hyvinvointialueen strategia, Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen palvelujen verkostosuunnitelma, kaupunki
strategia, Hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelma, kaavoituskatsaus, asunto-ohjelma jne.

Hyvinvointialueen palvelujen verkostosuunnitelma hyvaksyttiin Aluevaltuustossa 25.1.2024 § 3

* Tilaohjelma tulee tarkentamaan mm. ikaantyneiden osalta koskien mm. asumispalveluiden
palvelurakennemuutosta

« Tarkea huomioida kuntien kasvustrategiat

Erityisasumisen hankkeiden yhteistyon laaja-alaisuus ja pitkajanteisyys, tarpeet (mm. palveluverkko) ehtivat
muuttua ajan kuluessa

* Luoda ymmarrys tulevaisuuden tarpeista -> ilmididen luonne on valtakunnallinen, ilmenevat paikallisesti
(mm. ikaantyminen) seka paikallistuntemus kehittyvasta yhteiskuntarakenteesta uusilla kehittyvilla alueilla

* Yritysyhteistyon kehittaminen erityisasumisen hankkeiden suunnittelussa, jotta tuleva kanta vastaa
pitkakestoisia tarpeita (muuntojoustavuus) seka huomioi yritysten toimintaedellytyksen

9 Jarvenpad



Aktiivinen kuntalaisosallisuus ja yhteisollisyys ikaihmisten
asumisen kehittamisessa

»Kun isompia kokonaisuuksia kehitetaan yhteistydssa toimijoiden
kanssa, tukee se hankkeelle asetettujen laatutekijoiden toteutumista.

»Tyoskentely laajemmassa kokonaisuudessa tuottaa asukkaille
viihtyisyytta

Hybridi- hankkeista on Jarvenpaassa hyvaa kokemusta.

Palveluiden korttelit, jotka tarjoavat monipuolisia asumisen vaihtoehtoja ja
samalla palvelevat lahialueen asukkaita erilaisine palveluineen.

Monipuolista asuntokantaa eri hallintamuodoiltaan. Toimintakyvyn
laskiessa olisi mahdollista asua samalla alueella.

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n perustama asunto-osuuskunta Silkki
tarjoaa hyvan vaihtoehdon yhteisolliseen asumiseen.




Paikka harrastamiseen, kohtaamiseen ja ruokailuun

+ Jarvenpaassa kuntalaisten avoin kohtaamispaikka Myllytien " |

toimintakeskus sijaitsee erinomaisella paikalla Jarvenpaan ’ W/A g . -
keskustan tuntumassa ja siella kokoontuu yli 25 eri sote- ja
elakelaisyhdistysta

« Jarjestetaan kaupungin ja hyvinvointialueen erilaista
asiantuntija-, tapahtuma- ja ryhmatoimintaa.

» Kaikilla oltava mahdollisuus toimia itsenaisesti
toimintakyvysta riippumatta

* Hyvinvointikampus hanke valmistui Myllytien
toimintakeskuksen viereen vuonna 2020 ->uuden korttelin
sopeutuminen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen
tarkeaa -> synergiahyodyt eri toimintojen valilla

* Hanketta lahdettiin viemaan aktiivisessa yhteistyossa
elakelaisneuvoston kanssa

9 Jarvenpad



Selkea ja yhtelg en‘kokorLarSUUS Joka palvelée pa|t5|
korttelin, myds lahialueiden asukkaiden hyvinvointia
erilaisine palvelumeen s

Tavoitteena luoda toimijoiden kanssa palvelukonsepti
vastaamaan asukkaider tarpelta seka loytaa
kaupunkikuvallisesti ja toiminn al isesti laadukkaita
ratkaisuja kamg k e t Htu 10(,4

Suunnittelu- J t ,tﬂ k g;? 13 tajo Y :

esityst kampuks"em to -.' :ef"i r,j % joka W

jalostettiin yh rg“ z esi, 4

jonka peruste Q* tit !@( ‘3‘
‘\ X . &

Jarvenpcla

suunnittelualueesta



Tavoitetila

» Hallintamuodoiltaan monipuolista asumista.

* Alueella sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden ja suojeltujen rakennusten
toiminnallinen hyodyntaminen.

* Yhteiskayttotilojen huomioiminen tilaratkaisuissa.
Lisaksi alueella on korttelitupa ja ravintola, joita
asukkaat voivat kayttaa tapahtumien ja
tilaisuuksien jarjestamiseen.

* Korttelirakenne ja yhteis- ja ulkotilat muodostavat
monikayttoisen ja toiminnallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden.

* Siirryttaessa hankkeen suunnittelusta kohteen
valmistumiseen on tahan nivelvaiheeseen
panostettava.
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Jarvenpaan Mestaritoiminta Oy otti suunni 3 alusta saakka
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Tavoitteena oli tilojen tarjoami
kayttoon, paivakodin hyod r
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Parhaat ratkaisut yhteistyon kautta

+ Jarvenpaassa on viime vuosien aikana panostettu lahitalo- ja asukastoimintamallin kehittamiseen ja jalkauttamiseen
 Malli sai kunta-alan tyoelaman kehittamisohjelman Kunteko 2020-palkinnon

» Keskiossa ovat asukkaat, jotka toteuttavat toiminta-osallisuutta yhdessa kaupungin tyontekijoiden, yhdistysten
vapaaehtoisten, opiskelijoiden ja monien muiden verkostotahojen kanssa. kuntalaisten ja erityisryhmien aani tulee

kuulluksi ja he ovat osallisia (vaikuttamistoimielimet).

» Vahvistamme vaikuttamisosallisuutta, aktivoimme asukkaita eri osallisuuden keinoin

(mm. saannonmukaiset Asumisen tapahtumat yhdessa keusoten ja muiden

toimijoiden kanssa)

9 Jarvenpad



Pinfa.-alalbaan

ETELA-POHJANMAAN

SUURIN:

Q000

KURIKKRA

Nesteen osakkeita 4 652 625 kpl l .ES l E
Fortumin osakkeita 6 203 500 kpl

e s o Elaisyydel
taieen 7. KURIKAN
rampere 165 TORILTA

Kokkola 1734

TR ks Asukkaita 19 760
S s ,33:3. Asuntokuntia 9719
Yrityksia n. 2000 ‘
Kuntaliitokset Maatiloja n. 800 ‘
Jurva 2009 ( ‘
Jalasjarvi 2016 ~
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Etela-Pohjanmaan
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Kurikan vaestéennuste 5-vuotisikaryhmittdain 2021, 2030 ja 2040 (31.12.), henkea
Lahde: Tilastokeskus, vaestdennuste, 30.9.2021
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Tehostettu ymparivorokautinen asuminen

Etela-Pohjanmaan
hyvinvointialue

1990-l. TK:n yhteydessd, Reininkulma, Jurva, 26 + 20
kuntouttava vuorohoito

2016: lloniemikoti, Jalasjarvi, 56 paikkaa




Tehostettu ymparivorokautinen asuminen

2019: Tanelintupa, Kurikka, 50 paikkaa seka nelja 2014: Enckelinpuisto, Kurikka, 20 paikkaa + 7
ryhmakotia (11h-12h-13h-14h) senioriasuntoa, 2 X 10 h ryhmakotia

///\\\
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2015: Tepon Tupa, Jalasjarvi, 40 paikkaa seka kaksi
ryhmakotia (20h +20h) | 2007: Tuulikello, Kurikka, 25 paikkaa

) Hoitokoti ’ i .

Yhtd perhettd.




EsteettOmat

senioriasunnot
Jalasjarvella

Jalasjarven seudun vanhustenkotiyhdistys

1973-1987: rivitaloasuntoja yhteensa 76 kpl
2013: Kotiportti 35 asuntoa

2021: Kototaloo 31 asuntoa ja kaksi 4
huoneen ryhmakotia




EsteettOmat
senioriasunnot
Kurikassa

Kurikan Palvelutalosaatio sr

Perustettu 1984: peruskorjattuja
Livlitaloasuntoja vanhuksille ja vammaisille 28
pl.

Kurikan Seudun vanhustenkotiyhdistys ry

Perustettu 1966: 2peruskorjattuja
rivitaloasuntoja 52 kpl

Krukur}ankulman esteettomat vuokra-asunnot
p




R, L s

P

LAULAJANTIEN
ESTEETON

KIINTEISTO OY

KARRYKARTANO

https://www.esitteemme.fi/laulajantie/MailView/
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* Punainen Tupa: 1995 rakennettu entinen oppilasasuntola Jurvassa, 2014-18 MT kuntoutujien ympérivuorokautsta asumispalvelua
ja tukiasuntoja. Onnistui hyvin taklaamaan paikkakunnan rakennemuutosta koulujen loputtua. Koko talo vuokrattu E-P HVA.

Reinikanpuiston lka- ja muistiystavallinen rivitaloalue Kurikassa: 1980 luvun rivitaloalue, joista 18 asuntoa on nyt korjattu.
Parhaillaan menossa huoltorakennuksen korjaus. Seuraavat 12 asuntoa vuoden 2024 aikana. Viimeiset 12 asuntoa parin vuoden
kuluttua. Tavoitteena saada vanhoista asunnoista ulkotiloiltaan helppokulkuisia, viihtyisid, ulkoiluun ja liikkumiseen kannustavia,

toisistaan erottuvia ja turvallisia. Asuntojn sisapuolisia korjauksia tehddaan huoneistoremontteina. Huoltorakennuksesta tulee
kohtaamispaikka.




Peruskorjaamme lisda esteettomia

sisdankdynteja, terasseja ja pihoja.

[Toos !l
.




Helsingin senioriasumisen
nykytilanne seka tulevaisuug
nakymia

Sanna Jokinen/Helsingin kaupungin asunpg
Yksikonpaallikko




lkaantyvien maara

« 75 vuotta tayttaneiden maara lisaantyy Helsingissa. Vuonna 2030 ikaluokkaa
kuuluvien maara on 17 000 henkiloa nykyista suurempi, mika vastaa yli 30
prosentin lisaysta.

* Hekan asunnoissa asuu yli 92 000 helsinkilaista ja naista
51-70 vuotiaita 20 870 |
71 ->vuotiaat 9 136 4

» Olemme lisanneet seniorikiinteistdjen rakentamista. (Plus 55 vuotiaat)

» Asunnoissa on huomioitu esteettomyys seka turvallinen ikaantyminen



Salavakuja 2

» Valmistumisvuosi 2023
 Rakennusten maara 3

« Kerrosten maara 5

* Yhteensa 91 asuntoa

« Parveke kaikissa asunnoissa

* Vedenlaskutus kulutuksen mukaan
« Vuokraan sisaltyy laajakaista

« Aurinkopaneelit

* Maalampo

» Kohde on rakennettu kahden puretun vuonna 1979
valmistuneen asuinrakennuksen tilalle. Puretut
rakennukset olivat kolmikerroksisia ja niissa oli
yhteensa 36 asuntoa.

1.3.2024 Etunimi Sukunimi




Erityisasuntokohteet

Hekassa on 45 erityisasuntokohdetta, joissa on yhteensa yli 3000
asuntoa. ER Erityisasuntokohteet ovat kokonaisia kiinteistoja, jotka on
tarkoitettu erityisasumiseen.

Kohteet on vuokrattu kaupungin sosiaali- ,terveys- ja pelastustoimialalle,
joka puolestaan vuokraa niita kodeiksi esimerkiksi ikaantyville asukkaille.

Ikaantyvien seniori- ja palvelutaloja Hekassa on 17 kappaletta

Osa naista taloista on jo elinkaarensa paassa, joten kasvava tarve uusille
toimiville yksikaille.




Uudet kiinteisto

« Suunnitteilla on 9 uutta yksikkoa ja yksi laaja perusparannua hanke.
« Naista hankesuunnitelma vaiheessa
v"Vuosaaren seniorikeskus (195 asuntoa)
v Koskelan seniorikeskus (224 asuntoa)
v Maunulan palvelutalo (Yhteiséllisen asumisen kohde, 55 asuntoa)
v Pohjois-Haagan seniorikeskus (336 asuntoa)
* Viitesuunnitelma vaiheessa:
v' Kannelmaen seniorikeskus
v Kustaankartanon perusparannus hanke
v Malmin alueen palvelukeskus
v’ Laajasalon palvelukeskus

v Keskustan seniorikeskus (alustavat suunnitelmat Laakson sairaalan yhteyteen)

29
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Yhteisollinen
asuminen/Ymparivuorokautinen
asuminen

* Yhteisollinen asuminen pienimuotoista
« Tyoryhma jonka tarkoitus hahmottaa Helsingin yhteisdllisen asuminen palvelumallia
» Ei uusi taso palvelujarjestelmaan.

» Vaihtoehto kotihoidon raskaimpien ja ymparivuorokautisen hoidon keveimpien asiakkaiden
rajapintaan.

31
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2017

lkaantyneiden
asumistarpeiden

ennakointi ja
~ varautuminen — IEAVA

| =

hanke.

KymppiR2017-
maankayton
toteuttamisohjelman
erityisteemana

x ikaantyvien asuminen.

i
= Q

ﬂg%%%z%f”ﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁl

2020-23 2022

IHANA - ikdantyvien
hyva asuminen
Jyvaskylassa —hanke.

Ikaystavallinen
Jyvaskyla ohjelma
2022-2030

‘.

OSUVA - osallisuutta
ikaantyneiden
asuinymparistoissa -
hanke.

2023-24

Asumisvisio2035

Kuokkalan torialueen

kehittaminen

ikaystavallisyyden
nakokulmasta.

202x

Esteettoman ja

turvallisen

asuinympariston

kehittdaminen -
ikaystavallisen

asuinympariston

linjaukset.




maankaytdon suunnittelun ja

kaavoituksen keinoja ikaantyvien
asumisessa

i:ﬁ::mll

«  kotona asumisen tukeminen mahdollistamalla eri asuinalueille b TR W e CERTE " P

,ulmllll

toteuttavia senioriasumisen kohteita
*  maankayton suunnittelulla turvataan riittdva tonttivaranto tuleville
hankkeille

* ensisijaisena sijaintina alue- ja lahikeskusten ldaheisyys, joissa
palveluita tarjolla

* 2017 KymppiR maankdytdn toteuttamisohjelmaan kirjattu
tavoitteeksi:

"

varaudutaan vuosittain 1-2 uuteen senioriasumisen

kohteeseen kaavoittamalla vuosittain 3 000 — 5 000 k-m2
senioriasumiselle

vuosien 2017-2021 keskiarvo senioriasumisen
kaavoittamiselle on ollut 6 200 k-m2 / vuosi

* tulevaisuuden kaavoituskohteiden ohjelmoinnissa on useita
senioriasumiseen soveltuvia kohteita tavoitteen mukaisesti,
ohjelmoinnissa huomioidaan myo6s yhteistyo Keski-Suomen
hyvinvointialueen kanssa niin senioriasumisen kun ikaantyvien
palveluasumisen suhteen

* kaavoituksen kautta pyrimme mahdollistamaan ikdantyneiden
hybridikohteita, jotka mahdollistavat senioriasumisen, yhteisollisen
asuminen sekd ymparivuorokautisen asumisen sijoittumisen
korttelimaisiin kokonaisuuksiin tavallisen asumisen rinnalle.

kuva: INARO




Kuokkalan keskustassa jarjestettiin asuntoreformikilpailu
2018, jossa voittajaksi valikoitui arkkitehtitoimisto
Collaboratorio Oyn ehdotus Kuokkalan Kalon.

hankkeen toteuttajiksi valikoitui kevaalla 2019 jarjestetyn
kumppanuushaun perusteella Yrjo ja Hanna —sdation seka
JVR-Rakenne Oy.

alueen asemakaava sai lainvoiman kevaalla 2021,
rakennuslupa hankkeelle 10/2022, rakentaminen kdynnissa.
yhteensa viiden puurakennuksen kokonaisuus, jossa
ikdantyneille suunnattua vuokra-asumista ja
muistiystadvallistd asumista sekad asumisoikeus- ja
vapaarahoitteinen kohde.

Kalonin alla useita hankkeita kehittamishankkeita

* asuntoreformikilpailun seurantahanke yhdessa YMn,
ARAnN sekd Tampereen ja Vantaan kaupunkien kanssa

* monimuotoista integroitua asumista muistisairaille —
hanke (MonlA)

*  Puutuoteteollisuus ry:n koordinoima Tuottavuusloikka-
hanke

Kuokkalan torin kehittdminen ja saneeraus huomioiden
ikdystavallisyys (pilotti) > Iahtokohtana on ollut, ettad
ikdystavallinen ymparistd on suunniteltu kaiken ikaisille
saavutettavaksi

* laajempana tavoitteena kehittaa esteetonts ja
turvallista asuinymparistoa (ikdystavallinen
asuinymparistd) laatimalla linjaukset, jotka koskevat
esim. uudisrakentamista sekd olemassa olevan
rakennetun ympariston kuten katujen ja viheralueiden
saneerauksia (Hyvinvointisuunnitelma 2023-2026)




paikkatiedon hyodyntaminen

asuinalueiden ikéystévélIisyydgqervioinnissa

* |HANA-hankkeen yhteydessa hyodynnettiin
StrateGIS-menetelmaa, jonka perusteella luotiin
kartta, jossa kuvataan, miten paljon eri alueilla on
ikddantyvan vaestdn hyvinvointia tukevia
ominaisuuksia

* kriteerien osalta huomioitiin vanhusneuvoston
nakemys siitd, mitad asioita kartassa tulee painottaa.

* Huomioitavaa on, ettd menetelma ei ole
objektiivinen, vaan sisaltaa subjektiivisia valintoja.
Kriteereiden valintaan liittyy olennaisesti myos se,
ettd ne pitaa pystya kuvaamaan kartalla.

 Parhaimmillaan menetelman tuottamat kartat
auttavat esim. eri alueiden vahvuuksien ja
kehittamisen paikkojen tunnistamisessa.
* resurssien kohdentaminen: mihin kannattaisi
panostaa ja mika kaipaa huomiota

Jyvaskylan kaupunki,
Kaupunkisuunnittelu ja maankayttd 11/2021

¢

PALVELUT

LAHI-
YMPARISTO

* Puistojen ja lahivirki lueiden saavutettavuus

* Matalaympariston melutaso (esim. liikenteenmelu)
* Riittavasti puistonpenkkeja lahiymparistossa

* Hoidettujen ulkoilureittien saavutettavuus

* Ulkokuntosalit ja lahiliikuntapaikat

Hyvinvointianalyysi
Pisteet
01
0,1-0,2
02-03
03-04
04-05
[ 05-06
[ o06-07
B 07-08
B os-09
Il oo-10

+ Lahikaupan saavutettavuus
* Apteekin saavutettavuus

+ Kirjastot

* Kirjastoautot

er

+ |kaantyvien kohtaamispaikat
* Liikuntakohteet seniorikortilla
* Kirkot ja seurakunnan tilat

LIIKKUMIS-
YMPARISTO

+ Katujen talvik pito ja -hiek

* Turvallinen liilkkumisymparisto (liikenneturvallisuuden nakékulmasta)
* Bussipysakkien laheisyys

* Korkea joukkoliikenteen vuorotiheys

kulkuvaylilld I3hiymparistossa
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N, — Ennakoi asumistarpeesi -
142 varaudu vanhuuteen
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. 15 k s 'h = 'l- - - |"l"l‘ Ik& itsessaan ei ole ratkaiseva tekija kullekin sopivaan asumisratkaisuun.
e -,?‘ ' I al mISten tonttl llttymlen Iﬂ_; Ikdantymisen myota asumisen tarpeet kuitenkin muuttuvat ja omia
,} 1*}}}} S asumisenvaihtoehtoja olisi hyva ryhtya pohtimaan riittavan aikaisessa
‘:“. 'Y aura.us € ) vaiheessa. Turvallinen ja toimiva koti tukevat kotona asumista ja

A 9 (HE BN mahdollistavat itsendisen elaman myds ikdantyessa.

&4 Kaupunki auraa niiden omakotitalokiinteistdjen tonttiliittymat, joiden I(‘ “‘
| asukkaat ovat tayttaneet 75 vuotta tai tayttavat 75 vuotta vuoden 2024
aikana. Nain helpotetaan ikaihmisten kotona asumista talvikautena.
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'IJ Tampereen yliopisto

Ara-tuotanto ja senioriasuminen

Vesa ljas, yliarkkitehti, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA

1.3.2024 | 39




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

CorelLab-aamukahvit: . )
Hyvinvointialueuudistus Tarkastelua tavallisten ARA-vuokra-asuntojen

ja senioriasuminen nakokulmasta

Ara-tuotanto ja senioriasuminen

1.3.2024

Vesa Ijas, ARA

CHO)

1.3.2024
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Kaikille hyvaa
asumista

Ymparistéministeric
Miljsministerier
Ministry of the Environment

29.2.2024

Rakennetun ympariston osasto

Korkotuki- ja takauslainojen ja erityisryhmien investointiavustuksen
hyvaksymisvaltuuksien kdyttésuunnitelma vuodeksi 2024

Talla hetkella voimassa oleva 1 500 miljoonan euron hyvaksymisvaltuus jaetaan
eri tarkoituksiin seuraavasti:

Lainalaji Milj. euroa
1. Osaomistusasuntolainat 5
| 2 Erityisryhmien vuokra-asuntolainat s
3. Asumisoikeustalolainat 700
4. Tavalliset vuokra-asuntolainat 450
Yhteensa 1500



ara Rakentamisen ohjaus

ARA

* Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
29.6.2001/604

* sosiaalinen tarkoituksenmukaisuus
» taloudellinen tarve

» kilpailutettu laina

* hankintalaki

* hakijan kelpoisuus

* (kehittaminen)

Hankkeeseen ryhtyva

EU-taso ja kansallinen taso

* Tuettavien asuntojen on oltava “ )
+ asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia .

* asuinymparistoltaan toimivia
* uudisrakentamis-, hankinta- tai

perusparannuskustannuksiltaan ja yllapito- ja
asumiskustannuksiltaan kohtuullisia.

* kilpailumenettely

Kaikille hyvaa
asumista

Direktiivit

Maankayttd- ja rakennuslaki (MRL)
Rakentamislaki 1.1.2025
Maankiyttd- ja rakennusasetus (MRA)
Rakentamismaidriykset (RakMk)
Rakennusjarjestys

RT-kortisto/ KH-kortisto/ RYL / YSE
Tuotestandardit ja valmistajien ohjeet

Tuotestandardit: EN ja CE
* Eurokoodi ja Conformité Furopéenne

Arviointimenetelmat: CO,, esteettémyys, sisdilma,
kosteudenhallinta jne.



dfd

« Seuraavaksi naytan esimerkkeja ARA-kasittelyssa
viimeaikoina olleita tavallisia vuokra-asuntohankkeita

« Kohteet olen valinnut sattumanvaraisesti

« Tarkastelu on lahinna toteavaa

Kaikille hyvaa
asumista



a ra ARAN asuntomarkkinakatsaus

ARA-asuntoa jonotti kevaalla 2020 koko maassa ARA-indeksi

120 000 kotitaloutta. Hakijoista 56 % oli ko ek _

péékaupunkiseUdUIta. tasapainoinen “ M
lievaa ylitarjontaa :

Kasvukeskusten ulkopuolella ARA-asuntojen ylitarjontaa

kysynta on heikkoa. &i ARA-indeksia

Lievaa ylitarjontaa oli 83 kunnassa ja ylitarjontaa
119 kunnassa.

Vahintaan 6 kuukautta tyhjana olleiden ARA-
asuntojen maara kuitenkin kasvoi 5 300 asuntoon.

Hannu Ahola, asuntomarkkina-asiantuntija, ARA



Adld  Heisinki - 2024
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Kaikille hyvaa
asumista

1.3.2024




ara Turku - 2024 v.s'g; 2
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Kaikille hyvaa
asumista

1.3.2024
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Kaikille hyvaa
asumista

1.3.2024
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Kaikille hyvaa
asumista

1.3.2024



Orivesi — 1992-2024

[T

ol ch ié!iii

Kohteeseen kuuluu 2 kpl vuonna 1992 valmistunutta
2- kerroksista luhtitaloa ja piharakennus.

Kaikille hyvaa
asumista

1.3.2024

KORJAUSTYOSELOSTUS
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Kohteeseen kuuluu 4 viisikerroksista v. 1971 valmistunutta
asuinkerrostaloa (talot A, B, C ja D)

Kaikille hyvaa

asumista

1.3.2024

Rakennukset:

Tunnista Talatyyp
A kerostaky
B kerrostaks
c kesmostalo
D kerrostaky
Vasckra-asunioja 100 kgl
Erityisryhmien asuntoja

Asuntein yhieansa 100 kpl

Asumista palvelevien tilgjen huoneistoala:

Asuntojen yhisistilal:
2kpl Saunaosasto 727 m
1 kgl Pesulacsasio 40,0 m*
1kl Pesulaosasto MNam
1kl Karho-/agkaneluhisons 13,0m
1 kpl Kerho-iaskaneluhuone 38,6 m*

9hpl Inaimistovarasto, lammin ~ 378.2 m*
4 kpl Ukoiluvsinetila

Kerroksia Valmistumisvuosi
5 1871
5 1871
5 1971
5 19N

Asuinpinta-ata B0OD,0

Asuinpinta-ala

Asuinpinta-aka 50000

Muu huoneistoala (ei laingitetiava):

Helsinki 1971-2021

133




ara Kustannukset

» Rakennuskustannus

» Hankinta-arvo
— tonttihinta €/k-m2

- pysakointi €/autopaikka

e maantaso - rakenteellinen
* Maksuerataulukko

 Aikataulu

1.3.2024



ara Suunnittelu

Mikali suunnittelussa on edetty, lahetetaan ARAlle kohteen
suunnitelmat

— Vapaamuotoinen ymparistoselvitys

- Asemakaavaote, asemapiirros, pihapiirros, julkisivut,
pohjakuvat, leikkaukset

— Rakenteellisesta pysakodinnista myo6s paakuvat
Kohteen suunnitelmiin pitda voida vaikuttaa

Selvitys kohteen rakennusluvan tilanteesta

1.3.2024
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1.3.2024

Kerrostalon suunnitelmissa
huomioon otettavaa

» Rakennuksen massoittelu — syvarunkoiset
rakennukset

o Kerrosluku - kustannukset
» Porrassyottd ja porrashuone

* Yhteistilat: saunaosasto, kerhohuone,
kuivaushuone jne

o Ymparistosuorituskykyisyys



ara Asunnot

Asuntojakauma
Asuntojen minimikoko 30 m2
Asuntojen keskipinta-ala >45 m2
Asunnon muoto ja kalustettavuus
Parveke
Keittido suhteessa asunnon kokoon

- Ota huomioon myos jatejakeiden lajittelu

Asunnon sailytystilat ja komerot

1.3.2024



ara Suunnitteluratkaisut, asuttavuus

o Kalustettavat riittavan kokoiset
parvekkeet

* Asumisen kannalta
tarkoituksenmukaiset tilat

1.3.2024



dfd Yhteenveto el el

Erityisryhmien
asuntojen
» Asuntojen pitkaaikainen tarve suunnitteluopas
+ Sijainti R——

» Uudisrakentaminen — perusparantaminen /
tekninen kayttoika ja elinkaarikustannukset

* Turvallisuus
» Esteettomyys ja saavutettavuus
 DFA

* Asunto — rakennus - piha

Srici i e ¢
6-12kk _// 7/ 6-12kk _//| 5

(D  Hankepaitds
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C J Tampereen yliopisto Egés CORELAB

Paneelikeskustelu:

Onko HVA-uudistuksella vaikutusta

senioriasumiseen?

Panelistit:

* Marja Kokko, toimitusjohtaja, Tyvene Oy

» Petri Kokkonen, toimitusjohtaja, Hanna ja Yrj6 -saatio
« Suvi Tuomala, toimitusjohtaja, Setlementtiasunnot Oy

« Sonja Manssila, erityisasiantuntija, Asumisen rahoitus- ja

kehittamiskeskus ARA
1.3.2024 | 40




( ) Tampereen yliopisto Egés CORELAB

Kiitoksia!

Seuraava CorelLabin aamukahviwebinaari
15.3. 8.00-9.30:
Innovaatioista vauhtia asuntomarkkinoille?

Alueellinen asuntokehittaminen (Arvo) —hanke
[Imoittautumislinkki: https://forms.office.com/e/WJP40NwgMO
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