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CD Tampereen yliopisto Esiéi CORELAB
CoreLab-aamukahvit:

Asuntotuotannon nykytilanne ja tulevaisuuden
nakymat

8.00 Tervetuloa, Jukka Puhto, johtaja KCRED, Tampereen yliopisto

8.10 Asuntotuotanto ja Helsingin asumisen ja maankayton uusi ohjelma, Hanna Dhalmann, asunto-ohjelmapaallikko,
Helsingin kaupunki

8.20 Talouden nakdkulma asuntomarkkinoille, Timo Nyman, Head of Construction and Real Estate Finance, Nordea
8.30 Kohtuuhintaisen asuntotuotannon tulevaisuus, Jouni Parkkonen, toimitusjohtaja, KOVA ry

8.40 EU-tuet osana asuntotuotannon tulevaisuutta Eric Sandelin, Tax & Legal Partner ja Hanna Orrenius, Specialist in
Credits, Grants & Incentives, KPMG

8.50 Keskustelupaneeli:
Kari Kauniskangas, toimitusjohtaja, A-Insinddrit
Johanna Palosaari, maanhankinnan ja asuntokehityksen johtaja, Hartela-Yhtiot Oy
Antti Aaltonen, johtaja, rakentamisen kehittdminen, Rakennusteollisuus RT RY
9.15 Kysymyksia ja keskustelu
9.25 Webinaarin paatos



Asuntotuotanto ja Helsingin
uusi asumisen ja siithen
llittyvan maankayton

toteutusohjelma

CorelLab aamukahvit
15.11.2024

Hanna Dhalmann
Kaupunginkanslia



Mika on AM-ohjelma?

Asunto-ohjelmointia on tehty Helsingissa 1960-luvulta
alkaen.

» Ohjaa asumisen pitkdjanteista, strategista suunnittelua
ja kertoo Helsingin asuntopoliittiset periaatteet.

« Laaditaan joka neljds vuosi, kaupunginvaltuuston
hyvaksyma

» Maarittelee kaupungin tavoitteita mm.:

» Asuntotuotannon maaraan ja laatuun
Asuntotuotannon hallinta- ja
rahoitusmuotojakaumalle
Asuinalueiden kehittamiselle
Tontinluovutukselle ja kaavoitukselle
Erityisryhnmien asumistarpeisiin vastaamiselle

» Nelja tavoitekokonaisuutta ja 38 toimenpidetta




AM-ohjelman valmistelun lahtokohdat



Ennatyksellisesta rakennusbuumista
rakentamisen matalasuhdanteeseen

Asuntotuotanto Helsingissa, 1951-2023

Rakenteilla oleva kerrosala
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Kansallisen asuntopolitiikan
“reformi”
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 Valtion 8-vuotisesta asuntopoliittisesta
kehittamisohjelmasta kansallisen asuntopoliittisen
jarjestelman alasajoon

* Muutokset kansallisessa asuntopolitikassa haastavat
kaupungin asuntotuotantoa ja -politiikkkaa

* Nopeasti ja pitkalla aikavalilla ennakoimattomaksi
muuttuva toimintaymparistd (asumisoikeustuotannon
paattyminen, kaynnistys- ja investointiavustuksen
leikkaukset, asumiseen liittyvan sosiaaliturvan
heikennykset, asuntorahaston sulauttaminen
budjettiin, ARAnN lakkautus, korkotukilainoituksen

mahdolliset uudistukset, jne.).
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Muutosten vaikutus kaupungin
asuntopolitiikkaan

« Kaupungin rooli asuntokysymysten ratkaisijana korostuu
e Muuttuvassa tilanteessa Helsinki on pystynyt luomaan
yhteisen ja poliittisesti hyvaksytyn tahtotilan niista
periaatteista, joilla asumista Helsingissa toteutetaan tulevina
vuosina
o Kaupungin asuntopolitikan keskeiset periaatteet sailyvat
samoina myds AM-ohjelmakaudella 2024-2027
» Alueellisen segregaation ehkaisy, kasvun sosiaalinen
kestavyys ja sosiaalinen sekoittaminen
* Monipuoliset asumisen vaihtoehdot (hallinta- ja
rahoitusmuodot, huoneisto- ja talotyypit)
» Vetovoimaiset asuinymparistot
 Riittdva asuntotuotanto (kaupunki mahdollistaa 7 000
asunnon aloituksen vuodessa)

A tavoitteet sailyvat, mutta niiden toteutus vaatii uusia keinoja




Muutosten vailkutus asuntotuotantoon -
ennuste 2024
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Hallinta- ja rahoitusmuotoa koskevat linjaukset

2024-2027

0 45-50 prosenttia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja,

0 40 prosenttia vuokra-asuntoja, jakautuen
seuraavasti:

A pitkaaikaisesti sdanneltyja ARA-vuokra-
asuntoja 20—-25 prosenttia (sisaltaen
erityisryhmaasunnot).

A muita vuokra-asuntoja 15—20 prosenttia
(siséltaen lyhyen korkotuen vuokra-
asunnot)

o0 10-15 prosenttia valimuodon asuntoja

45-50 %

m VVapaarahoitteiset omistusasunnot

m VVuokra-asunnot, joista 20-25 % ARA-vuokraa

Valimuodon asuntoja



Keskeiset haasteet ja
muutokset

 Erilaisia sdanneltyja hallinta- ja
rahoitusmuotovaihtoehtoja on
vahemman

« Painopiste vahvemmin
saantelemattomassa,
markkinavetoisessa tuotannossa

 Valimuotoisen asumisen toteutus
epavarmaa asumisoikeuden ja

hitaksen poistuessa AV

AM 2020 —

2024 ) 20-25 %

= Saanteleméatdn omistus- ja vuokra-asunnot = ARA

50 %

60-75 %

-vuokra-asunnot = Valimuodon asunnot
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Kohtuuhintaisuus ja rakentamisen
edellytykset

Kohtuuhintaisuuden varmistaminen ei kytkeydy pelkastaan
valtion tuotantotukiin ja tuetun tuotannon edellytyksiin

AM-ohjelmakaudella rakentamisen painopiste viela uusilla
rakentamisen alueilla lahelld keskustaa ja merta
(Kalasatama, Kruunuvuorenranta, Pasila, jne.)

Lisdksi asumisen maaraa keskustassa pyritaan
kasvattamaan

Tulevaisuudessa painopiste siirtyy yna enemman
taydennysrakentamiseen (nyt tavoitteena vahintaan 55 %
rakentamisesta) ja kauemmas keskustasta.

A tonttitarjonnan investointikelpoisuus korostuu
(rakentamisen olosuhteet ja vaatimukset vs. alueen
hintataso)




Kohtuuhintaisuus ja rakentamisen
edellytykset AM-ohjelmassa

» Uusi AM-ohjelma linjaa, ettd asemakaavoituksen tulee tukea
asuntotuotannon kohtuullisen hintaisena pysymista kaikissa
hallintamuodoissa, ja asemakaavalliset seikat eivat saa
estda ARA-rakentamisen maaratavoitteen toteutumista.

» Kehitetaan valimuotoisen asumisen malleja, valtio-kaupunki-
alan toimijat -yhteistydssa

 Erityisryhmien asuinkohteiden kohdalla etsitaan ratkaisuja
hankkeiden toteutettavuuteen, myos ilman valtion tukea

» Painotetaan keinoja omistusasuntotuotannon
mahdollistamiseen esikaupunkialueille (tonttien hintajousto,
tonttien myyminen, pienimittakaavaisemmat toteutukset,
alueiden kehittdmistoimet)

» Sujuvoitetaan asuntorakentamisen prosesseja

» Panostetaan korkealla investointitasolla
kaupunkikehitykseen
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Kuva: Ville Lehvonen, 2024




Lisatietoja:

Hanna.dhalmann@hel.fi

Kuva: Ville Lehvonen, 2024






























































































































	Slide 1: Asuntotuotannon nykyhetki ja tulevaisuus Talouden näkökulma asuntomarkkinoille
	Slide 2: Korkojen lasku on näkynyt asuntokaupassa maltillisena piristymisenä

