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Asuntotuotanto ja Helsingin
uusi asumisen ja siihen
liittyvän maankäytön
toteutusohjelma

CoreLab aamukahvit
15.11.2024
Hanna Dhalmann
Kaupunginkanslia

Kuva: Helsinki Partners, Julia Kivelä, 2023



Mikä on AM-ohjelma?
Asunto-ohjelmointia on tehty Helsingissä 1960-luvulta
alkaen.

• Ohjaa asumisen pitkäjänteistä, strategista suunnittelua
ja kertoo Helsingin asuntopoliittiset periaatteet.

• Laaditaan joka neljäs vuosi, kaupunginvaltuuston
hyväksymä

• Määrittelee kaupungin tavoitteita mm.:
• Asuntotuotannon määrään ja laatuun
• Asuntotuotannon hallinta- ja

rahoitusmuotojakaumalle
• Asuinalueiden kehittämiselle
• Tontinluovutukselle ja kaavoitukselle
• Erityisryhmien asumistarpeisiin vastaamiselle

• Neljä tavoitekokonaisuutta ja 38 toimenpidettä
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AM-ohjelman valmistelun lähtökohdat

Kuva: Ville Lehvonen, 2024



Ennätyksellisestä rakennusbuumista
rakentamisen matalasuhdanteeseen



Kansallisen asuntopolitiikan
”reformi”

• Valtion 8-vuotisesta asuntopoliittisesta
kehittämisohjelmasta kansallisen asuntopoliittisen
järjestelmän alasajoon

• Muutokset kansallisessa asuntopolitiikassa haastavat
kaupungin asuntotuotantoa ja -politiikkaa

• Nopeasti ja pitkällä aikavälillä ennakoimattomaksi
muuttuva toimintaympäristö (asumisoikeustuotannon
päättyminen, käynnistys- ja investointiavustuksen
leikkaukset, asumiseen liittyvän sosiaaliturvan
heikennykset, asuntorahaston sulauttaminen
budjettiin, ARAn lakkautus, korkotukilainoituksen
mahdolliset uudistukset, jne.).

Kuva: Ville Lehvonen, 2024



• Kaupungin rooli asuntokysymysten ratkaisijana korostuu
• Muuttuvassa tilanteessa Helsinki on pystynyt luomaan

yhteisen ja poliittisesti hyväksytyn tahtotilan niistä
periaatteista, joilla asumista Helsingissä toteutetaan tulevina
vuosina

• Kaupungin asuntopolitiikan keskeiset periaatteet säilyvät
samoina myös AM-ohjelmakaudella 2024-2027

• Alueellisen segregaation ehkäisy, kasvun sosiaalinen
kestävyys ja sosiaalinen sekoittaminen

• Monipuoliset asumisen vaihtoehdot (hallinta- ja
rahoitusmuodot, huoneisto- ja talotyypit)

• Vetovoimaiset asuinympäristöt
• Riittävä asuntotuotanto (kaupunki mahdollistaa 7 000

asunnon aloituksen vuodessa)
Ą tavoitteet säilyvät, mutta niiden toteutus vaatii uusia keinoja

Muutosten vaikutus kaupungin
asuntopolitiikkaan

Kuva: Ville Lehvonen, 2024



Muutosten vaikutus asuntotuotantoon –
ennuste 2024
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Monipuolinen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma

Kuva: Ville Lehvonen, 2024



Hallinta- ja rahoitusmuotoa koskevat linjaukset
2024-2027

o 45–50 prosenttia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja,

o 40 prosenttia vuokra-asuntoja, jakautuen
seuraavasti:

Á pitkäaikaisesti säänneltyjä ARA-vuokra-
asuntoja 20–25 prosenttia (sisältäen
erityisryhmäasunnot).

Á muita vuokra-asuntoja 15–20 prosenttia
(sisältäen lyhyen korkotuen vuokra-
asunnot)

o 10–15 prosenttia välimuodon asuntoja

45-50 %

40 %

10-15 %

Vapaarahoitteiset omistusasunnot

Vuokra-asunnot, joista 20-25 % ARA-vuokraa

Välimuodon asuntoja



Keskeiset haasteet ja
muutokset
• Erilaisia säänneltyjä hallinta- ja

rahoitusmuotovaihtoehtoja on
vähemmän

• Painopiste vahvemmin
sääntelemättömässä,
markkinavetoisessa tuotannossa

• Välimuotoisen asumisen toteutus
epävarmaa asumisoikeuden ja
hitaksen poistuessa
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Sääntelemätön omistus- ja vuokra-asunnot ARA-vuokra-asunnot Välimuodon asunnot
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Riittävä asuntotuotanto ja kestävä kasvu

Kuva: Jussi Hellsten, 2017



Kohtuuhintaisuus ja rakentamisen
edellytykset

• Kohtuuhintaisuuden varmistaminen ei kytkeydy pelkästään
valtion tuotantotukiin ja tuetun tuotannon edellytyksiin

• AM-ohjelmakaudella rakentamisen painopiste vielä uusilla
rakentamisen alueilla lähellä keskustaa ja merta
(Kalasatama, Kruunuvuorenranta, Pasila, jne.)

• Lisäksi asumisen määrää keskustassa pyritään
kasvattamaan

• Tulevaisuudessa painopiste siirtyy yhä enemmän
täydennysrakentamiseen (nyt tavoitteena vähintään 55 %
rakentamisesta) ja kauemmas keskustasta.

Ą tonttitarjonnan investointikelpoisuus korostuu
(rakentamisen olosuhteet ja vaatimukset vs. alueen
hintataso)

Kuva: Ville Lehvonen, 2024



Kohtuuhintaisuus ja rakentamisen
edellytykset AM-ohjelmassa
• Uusi AM-ohjelma linjaa, että asemakaavoituksen tulee tukea

asuntotuotannon kohtuullisen hintaisena pysymistä kaikissa
hallintamuodoissa, ja asemakaavalliset seikat eivät saa
estää ARA-rakentamisen määrätavoitteen toteutumista.

• Kehitetään välimuotoisen asumisen malleja, valtio-kaupunki-
alan toimijat -yhteistyössä

• Erityisryhmien asuinkohteiden kohdalla etsitään ratkaisuja
hankkeiden toteutettavuuteen, myös ilman valtion tukea

• Painotetaan keinoja omistusasuntotuotannon
mahdollistamiseen esikaupunkialueille (tonttien hintajousto,
tonttien myyminen, pienimittakaavaisemmat toteutukset,
alueiden kehittämistoimet)

• Sujuvoitetaan asuntorakentamisen prosesseja

• Panostetaan korkealla investointitasolla
kaupunkikehitykseen

Kuva: Ville Lehvonen, 2024 Kuva: Ville Lehvonen, 2024



Kiitos!
Lisätietoja:
Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön
toteutusohjelma | Helsingin kaupunki
Hanna.dhalmann@hel.fi

Kuva: Ville Lehvonen, 2024
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