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Aamukahvien ohjelma

8.00 Tervetuloa, Jukka Puhto, johtaja, kiinteistokehittamisen osaamiskeskus, Tampereen yliopisto
8.05 Asuntorakentamisen tilanne ja tulevaisuuden ndkymat, Jouni Vihmo, pdaekonomisti, Rakennusteollisuus ry

8.20 Asuntotuotannon tilanne kaupungeissa
+ Salla Niemel&, hankekehityspaallikko, Jarvenpaan kaupunki
» Aleksi Toivonen, hankekehityspaallikko, Jarvenpaan kaupunki
» Kaisu Kammonen, erityisasiantuntija, Tampereen kaupunki
« Anne Savolainen, asuntopaallikk6, Espoon kaupunki
« Outi Santti, aluerakentamispaallikkd, Helsingin kaupunki

8.45 ARA-tuotannon tulevaisuuden nakymat, Vesa ljas, yliarkkitehti, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA

9.00 Paneelikeskustelu: Milla evailla asuntorakentaminen uuteen nousuun?
» Kari Kauniskangas, toimitusjohtaja, A-Insindorit Oy
» Heidi Kanner, hankekehityspaallikkd, Peab Oy
 Antti Inkil&, asumisen toimialajohtaja , YIT Oyj
» Pekka Kampman, rakennuttamisjohtaja, Y-Saatio

9.25 Loppukeskustelu

9.30 Tilaisuuden paatés



Rakentaminen supistuu voimakkaasti

Vapaarahoitteinen asuntorakentammen |
on kaytannossa pysahtynyt Ry

Jouni Vihmo 12.15.2023
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Rakentaminen tilastohistoriallisen matalalla tasolla

My&s aikaisempiin kriiseihin verrattuna

Rakentaminen ui poikkeuksellisen syvalla
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m3)
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Uudistuotannossa ei nay toipumisen merkkeja

Lupakehitys ennakoi laskua pitkalle vuoteen 2024

Asuminen putoaa enemman kuin finanssikriisissa Toimitilojen luvat edelleen pakkasella
Lupien ja uudistuotannon vuosimuutos (%) Lupien ja uudistuotannon vuosimuutos (%)
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Asuntoaloitukset jaavat tana vuonna 16 000 asuntoon

Tilastot eivat rajussa pudotuksessa kuvaa aloitusten todellista tilannetta estimointimallin takia

Luvat kertovat nyt totuuden asuntorakentamisesta Luvat 2000-luvun kovimmassa pudotuksessa
Asuntojen luvat (kpl) Luvat kuukaudet 1-9 (vuosimuutos,%)
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Vapaarahoitteiset aloitukset lahes pysahtyneet

Kohteita viela rakenteilla - muualla Suomessa jo hiljaista

Paakaupunkiseudulla pahin vasta edessa
Vapaarahoitteiset aloitukset puolen vuoden aikana (kpl)
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Asuntotuotanto nousee vasta vuonna 2025 ja tarjonta vuonna 2027

Syyt: asuntokaupan heikkous, kauppojen peruuntumiset, sijoittajien poissaolo vanhan paaomakannan hinnan
laskun ja heikon vuokratuoton vuoksi, kiristynyt luottopolitiikka ja pitkat prosessit etenkin suurissa kaupungeissa

Asuntoaloitusten maara 2023 Asuntoaloitusten maara 2024
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Aloitusten maara korkeintaan 20 000 kaikissa Pohjoismaissa

Vapaarahoitteinen asuntotuotanto ei lahde ensi vuonnakaan kunnolla kayntiin

Asuntorakentaminen sukeltaa koko Pohjolassa
Asuntoaloitukset (vuositaso, kpl)
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Asuntojen peruskysynta tulevina vuosina vahvaa

Kaupungistuminen jatkuu ja tulot kasvavat voimakkaasti

Kaupungit kasvavat yli ennusteiden Tulojen kasvu lisda asuntojen kysyntaa viiveella
Vaestonlisdys ja ennuste katkoviivalla (vuosisumma) Aloitukset (vuosimuutos %) Tulot (vuosimuutos, %)
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Tarjonnan romahtaminen johtaa asuntopulaan

Asuntorakentamisen ongelmien juurisyy on niukkuus - korot tappaneet kysynnan mutta ei tarvetta

Valmistuvien asuntojen maara putoaa 40-luvulle
Valmistuneet asunnot (kpl)
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2022
yhteensa

Rakentamisen nakyma 2023-24: rakentaminen vahenee rajusti - kasvua vasta 2025 41,5
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Asunnot Muu kuin asuinrakentaminen Korjausrakentaminen Maa- ja vesirakentaminen
2021: 8,7 % 2021:-3,0 % 2021:-7,0 % 2021:-4,7 %
2022: 7,9 % 2022: 2,7 % 2022: 3,1 % 2022:-1,0 %
2023:-38,0 % 2023:-2,0 % 2023:-4,0 % 2023:-5,0 %
2024:-9,0 % 2024: 3,0 % 2024: -1,0% 2024:-1,5%
Tuotanto puolittuu Nousu siirtyy Kustannuskriisi jatkuu Pysyy pakkasella
Aloitusten romahdus supistaa tuotantoa Kiristyva rahoitus hidastaa investointeja. Kustannusnousun kiihtyminen ja Kustannusnousun pysadhtyminen ei nosta
etenkin tdna vuonna. Lasku jatkuu ensi Kuluvan vuoden nékyma aiempaa rahoituksen kiristyminen painavat tuotantoa kasvuun. Investointindkyma
vuonna. Kuluttajakysynta voi toipua ensi heikompi. Kustannusten hiipuminen korjaamisen selvasti pakkaselle. paranee. Kasvu jaa pakkaselle viela ensi
vuoden alussa. Sijoittajakysynta pysyy + tukee ensi vuonna. + Koko 20-luvun alku harvinaisen tahmea. + vuonna.
kanveesissa. Rahoituskriisi jatkuu.
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Asuntomarkkina ja
rakentamisen tilanne

Jarvenpaassa 2023
11/2023

Salla Niemela, Hankekehityspaallikko
Aleksi Toivonen, Hankekehityspaallikko

’

Jarvenpdad

A




[ J (X J [ X BN T J [ X} 22 %
Asuntomarkkina Jarvenpaassa b i
rivitalossa.
M - |
asuu
* Taloustilanne ja sen vaikutus asuntomarkkinaan: ’L(:lg::;. 28 %
» Jarvenpaan kasvu perustuu uudisasuntotuotantoon. omakoti- ai
paritalossa.
* Uudiskohteiden asuntokauppa ollut tahmeaa vuoden 2023 aikana.
0
» Korkotilanteen parantuminen ja lakimuutokset varainsiirtoveroon nakyneet pienena piristyksena loppuvuonna. }Suﬁ’muussa
rakennuksessa.

* ARA, erityisesti ASO-hankkeiden, korkotukipuoltoja haettu ennatysmaara loppuvuoden aikana.

* Asuntomarkkinoiden tilanne vaikuttaa vuonna 2024-2025 kaynnistyviin ja valmistuviin hankkeisiin = tarjonnan niukkuus ja kysyntapaine 2024
loppuvuodesta alkaen.

» Jarvenpaan kumppanuusmalli

» Jarvenpaassa on etupainotteisesti sitoutettu kumppaneita esisopimuksin ja nain ollen kiinnityksia lahivuosille. Jirvenpéiissi on
« Sopimukset velvoittavat rakentajia kdynnistdamaan hankkeita. 22t k57t7 www ¢
. Kolmen
* Lukuja vuodelta 2023 S
* Vaestonkasvu (lokakuu) +730 * 23 0
+ Myonnettyja rakennuslupia (marraskuu) 119kpl s
talouksia **
* Valmistuneita asuntoja (marraskuu) 557kpl 45 o
ahde
ﬁenkﬂgn
talouksia
32 %

Jarvenpad



Vaestonkehitys (lokakuu 2023) seka vaestosuunnite

Toteutunut vaestonkasvu ja vaestosuunnitteen
mukainen vaestonkehitys 2023-2033
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Myonnetyt rakennusluvat
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B larvenpaa myonnetyt asunnot [kpl] Omakoti- ja paritalo M 13rvenpaa myonnetyt asunnot [kpl] Rivitalo

M Jarvenpaa myonnetyt asunnot [kpl] Kerrostalo Jarvenpaa myonnetyt asunnot [kpl] Yhteensa
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Valmistuneet asunnot

Jarvenpaa, valmistuneet asunnot [kpl]
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Tampere TAMPERE:,

Asuntotuotantotilanne 7.12.23 6000

5000

*  Valmistunut 4360 asuntoa

* Aloitettu 1582 asuntoa 4000

*  Myénnetty lupa 2568 asunnolle 3000

*  Rakenteilla 12/2023 noin 2500 asuntoa 2000 I I I II I
Ldhde: Tampereen kaupunki, Asumisen ja rakentamisen tietoikkuna, 1000 I
Facta-kuntarekisteri

0

2019 2020 2021 2022 11/2023
Asuntomarkkinatilanne M valmistuneet asunnot ~ M asuntoaloitukset B mydnnetyt luvat
e Syksylld 2023 oli asuntomarkkinaselvitys Tuuman mukaan rakenteilla yli MARKKINATILANNE, TAMPERE

1100 asuntoa*, joista yli puolet oli myymdattd. oo

*  Kevddlld 2022 asuntoja oli rakenteilla yli kaksinkertainen mdiéird, ja

niistd myymdttd oli n. 20 %. %

2500
W ¥almiit

*  Syksylld 2023 oli myymadattd n. 270 valmista asuntoa, miké on Iéhes 4

kertaa enemmdn kuin kevddlld 2022. 2000 -

myymEtsE

Léhde: Asuntomarkkinaselvitys Tuuma, syksy 2023 = Rt
Julkaisija: Tampereen rakentamistuotannon ja -talouden kerho TRATTA ry 1000
(*Huom: Tuuma ei kuvaa kaikkia Tampereen uudiskohteita. Mm. vuokratalot ja =00
omakotitalot eivdt ndy tilastoissa.) 0
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Asuntotuotannon tilanne
kaupungeissa

15.12.2023

Lisatiedot
Anne Savolainen, asuntopaallikk®
Espoon kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala



ESPOO
ESBO

Asuntotuotannon tilanne kaupungeissa, Espoo

« Asuntotuotannon aloitukset 2304 Asuntotuotannon aloitukset ja rakennusluvat
asuntoa aikavalilla 1-11/2023.

* Asuntoaloitusten maara on
“normalisoitunut”. mm \/apaarahoitteinen tuotanto

« Asuntoaloituksia eniten Finnoossa, oo e
Suurpellossa ja Niittykummussa. = Vallion fukema muu vuoira

« Aloitetuista asunnoista kolmasosa
vapaarahoitteista vuokraa, kolmasosa
gryndia ja kolmasosa ara-tuotantoa.

* Rakennuslupia myonnetty 2730

asunnolle aikavalilla 1-11/2023.

I 4000
3000 I 3000
* Noin 4000 ei-aloitettua asuntoa, joille
rakennuslupa myonnetty vuonna 2021 2000 : I =
tai sen jalkeen.
« Kaavavarantoa kerrostaloille 1,35 mil;. 1000 1000
k-m2, mika vastaa noin 7 vuoden MAL-
i i 0 0

tavoitteen mukaista tuotantoa (3 300
. 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1-11/
asuntoa per vuosi). 2023
» Asuntoja valmistuu vuonna 2023 noin
5 500.
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5000 mm Espoon Asuntojen tuotanto 5000

—Mydnnetyt luvat asumiseen

4 000

Asuntojen |km
Rakennusluvat, asuntojen lkm
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Asuntotuotannon tilanne 15.12.2023

Outi Santti
Aluerakentamispaallikko
Helsingin kaupunki




Asuntorakentamisen kuukausitilanne

Marraskuu 2023
Valmistuneiden asuntojen maard (6 880) on edelleen korkealla tasolla kahteen edelliseen vuoteen verrattuna. Aloitettujen (4 484) ja myénnettyjen
rakennuslupien asuntojen (3 991) madrdt jadvat sen sijaan selvasti kahden edeltavan vuoden vastaavan ajankohdan tason alle.

Rakenteilla olevan asuin- ja toimitilakerrosalan madra on laskenut edelleen kolmannen neljanneksen lopun tasosta. Rakenteilla oli marraskuun lopussa
hieman vajaat 7 700 asuntoa. Asuntoja on valmistunut eniten Pohjois-Pasilan (707) ja Aurinkolahden (562) osa-alueille ja aloitettuja asuntoja on eniten
Kalasataman (904) ja Jatkdsaaren (738) osa-alueilla.

Huom! Luvut voivat sisdltdd virheitd johtuen Facta-kuntarekisterin virheistd rakennusten kdyttétarkoitusluokituksessa. Tilannetta korjataan parhaillaan.

Valmistuneet Aloitetut Luvitetut

6330 3991

0 8000 0 8000 0 8000

Vuosi Valmistuneet Aloitetut Luvitetut
-

2023 6880 4484 3991 1.1.-30.11.2023
2022 5469 5034 5526
2021 6257 6426 6695

Pdivitetddn kuukauden 10. pdivan jalkeisend arkipdivana

Tiedot: Helsingin kaupunki/Kanslia/Asuminen, kuntarekisteri

14.12.2023 Outi Santti 22



Asuntorakentaminen kuukausittain

Valmistuneet asunnot Aloitetut asunnot Luvitetut asunnot

2021 @2022 @2023

2021 @2022 ®2023 2021 @2022 ®2023
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1.1.-30.11.2023
Paivitetaan kuukauden 10. paivan jalkeisena arkipaivana

Tiedot: Helsingin kaupunki/Kansha/&suminen, kuntarekisten

14.12.2023 Outi Santti



Rakenteilla oleva kerrosala

® Asuinrakennukset ® Muut kuin asuinrakennukset
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500000

Kerrosala (k-m2)

. —
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2014 2016 2018 2020 2022

Rakenteilla nyt 1.1.-30.11.2023
586273 468063 1054336 7653 Paivitetaan kuukauden 10. paivén jalkeisena arkipdivana

Asuinkerrosala Muu kerrosala Kerrosala yhteensa Asuntoa

Tiedot: Helsingin kaupunki/Kanslia/Asuminen, kuntarekisteri

14.12.2023 Outi Santti 24



Valmistuneet asunnot alueittain

Pohjois-Pasila I 707
Aurinkolahti I G2
Jatkasaari [N /12
Kalasatama [N 5

Itdkeskus NG 206
Kruunuvuorenra... || IIGEE 255
Ala-Malmi NN 229
Niemenméki IIIEIGNE 219
Punavuori [ 101
Linsi-Herttoniemi |G 157
Myllypuro I 133
Kontula [ 130
Sompasaari NG 175
Kamppi [ 155
Tapanila | 144
Iti-Pasila [IIEEN 131
Koskela [ 123
Lansi-Pakila I 121
Lehtisaari | 114
Taka-Té616 I 112
Eteli-Haaga I 103
Kotkavuori I 102
Vartioharju I 100

0 200 400

Kaupunkiuudistusalueet

44

Valmistuneet asunnot

600

1.1.-30.11.2023

Pdivitetddn kuukauden 10. pdivan jdlkeisend arkipdivand

Tiedot: Helsingin kaupunki/Kansha/Asuminen, kuntarekisten

25



[ | ] [ |
Aloitetut asunnot alueittain
Kalasatama I ©04
Jitkasaari I ::

Pohjois-Pasila |G 293
Aurinkolahti |Gz 223
Yiiskyla NN 202
Eteli-Haaga [N 159
Keski-Pasila [ 147
Keski-Vuosaari [ 141
Myllypuro [ 130
Kruunuvuorenra... [ 123
Lassila [ 122
Tapanila [ 114
Patola I 108
Kontula I 100
Pohjois-Haaga [l 99
Sompasaari [ 92
Taka-Toslo [ ss ‘
Herttoniemeny... [l 73
Kamppi [l 72
Kuninkaantammi ] 42
Pukinmaki | 40 a

Reimarla JJj 35
Lehtisaari ] 27
Linjat | 24
0 200 400 600 800
Kaupunkiuudistusalueet 1.1.-30.11.2023
Pdivitetdan kuukauden 10. paivan jalkeisend arkipdivana
Tiedot: Helsingin kaupunki/Kanslia/Asuminen, kuntarekisteri

125

Aloitetut asunnot



Asuntorakentamisennuste 2023-2037

Ennustettu asuntotuotanto 2023-2037

Ennustetut = Laskennalliset HUOM! Kuvaa potentiaalin maaraa, joka ei huomioi
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Valmistumisvuosi

HUOM. noin 10 % asuinrakentamisesta tulee asuntotuotantorekisterin ulkopuolisista,
ohjelmoimattomista hankkeista. Myds tdama laskennallinen tuotanto on lisdtty mukaan kuvioon.

Helsingin kaupunginkanslia/Asuminen, Asuntotuotantorekisteri



Rakentamiskelpoiset tontit
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Rakentamisvalmis: 16 800 asuntoa
Rakentamisvalmius 2023: 4 700 asuntoa
Rakentamisvalmius 2024: 6 700 asuntoa

Tiedot: Kanslia / Asuntotuotantorekisteri 09/2023



Outi Santti ¢
Aluerakentamispaallikko
outi.santti@hel .fi

+358 40 596 9353




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ARA-tuotannon tulevaisuuden nakymat

CoreLab - Asuntomarkkinat ja asumisen kehittaminen — Milla evailla
uuteen nousuun

15.12.2023
Vesa ljas, ARA




ARA-asuntoa jonotti kevaalla 2020 koko maassa 120 000
kotitaloutta. Hakijoista 56 % oli paakaupunkiseudulta.

Kasvukeskusten ulkopuolella ARA-asuntojen kysynta on
heikkoa.

Lievaa ylitarjontaa oli 83 kunnassa ja ylitarjontaa 119
kunnassa.

Vahintaan 6 kuukautta tyhjana olleiden ARA-asuntojen
maara kuitenkin kasvoi 5 300 asuntoon.

Hannu Ahola, asuntomarkkina-asiantuntija, ARA

ARA-indeksi

melko kired
tasapainoinen
lievaa ylitarjontaa
ylitarjontaa

ei ARA-indeksia




Omavastuukoron muutos

Lainalaji 2023 2024
Tavalliset vuokra-asui 1,7 % 2,3%
Aso-asunnot 2,5% 2,3 %
Lyhyt korkotuki 2,5% 2,5%

Lainat Asunnot

* Pitka korkotukilaina Tavalliset vuokra-asunnot

* Lyhytaikainen Asumisoikeusasunnot

korkotukilaina (ASO)
* Takauslaina Asunnot erityisryhmille
Avustukset OplSkelljat

* Investointiavustus
» (Kaynnistysavustus — MAL)



ara Aran avustusvaltuuksien kehitys

2019-2024

2019-2022 TA
2023 TA + LTAE 2/2023
2024 TAE

Mahdolliset MAL-avustukset (aiemmissa MAL-
sopimuksissa kunnallistekniikan ja
kdaynnistysavustukset) ratkaistaan uusien MAL2024-
2027-sopimusten yhteydessa

Avustukset 2024:

* Investointiavustukset (VAR) 63,0
* Korjausavustukset (TA) 9,55
e Purkuavustukset (VAR) 5,0
* Asumisneuvonta (TA) 2,0

e Kehittamisraha (VAR, hankinta) 0,7

15.12.2023
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TA = Talousarvio

TAE = Talousarvioesitys

LTAE= Liscétalousarvioesitys

MAL = Maankdytté, asuminen ja liikenne
VAR = Valtion asuntorahasto



Aran korkotukilainojen hyvaksymisvaltuus 2019-2024 —ensi vuoden reaalinen taso alhaisempi kuin
a ra 2019 eikd mahdollista uustuotannon lisaamista ensi vuonna
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« ’Mitoitetaan valtion tukeman asuntotuotannon korkotuki- ja
takauslainavaltuudet aiempaa paremmin rakennusalan muun
suhdannetilanteen mukaisesti.

« Tama tarkoittaa valtuuden kasvattamista matalasuhdanteessa ja valtuuden
alentamista korkea- tai noususuhdanteessa (niin sanottu vastasyklisyys)”



Budijettiriini 19.9.2023: asuntorakentamista vauhdittavat toimenpiteet

Lainoitusvaltuudet

« "Vuoden 2024 valtion tukeman asuntotuotannon korkotukivaltuuden
kayttdsuunnitelmassa pitkan korkotuen ja lyhyen korkotuen valtuudet yhdistetaan,
jotta korkotukilainoja voidaan myontaa joustavammin kysynnan mukaan.

« Kehitetaan lyhyen korkotuen ehtoja vuoden 2024 aloituspaatoksia lisdavasti
EU:n valtiontukisaantelyn puitteissa.”

« Korkotukivaltuus vuonna 2024: 1500 M€ (- 23%)

« Hallitusohjelma

» "Pitkien (40 vuotta) korkotukilainojen valtuuksia pienennetaan ja lyhyiden (10 vuotta)
korkotukilainojen kasvatetaan”



15.12.2023

Budijettiriini 19.9.2023: asuntorakentamista vauhdittavat toimenpiteet

ASO-uudistuotannon alasajoa lykataan vuodella

 "Hallitusohjelman kirjaus valtion tuen lopettamisesta uusille
asumisoikeuskohteille toteutetaan vasta vuodesta 2025 alkaen.

« Asumisoikeuskohteiden korkotukilainahakemusten vastaanottaminen lopetetaan
31.12.2023.

* ARA voi tehdad ASO-kohteiden lainapaatoksia korkotukivaltuuden riittdessa
31.12.2024 saakka”

« ASO-UT hankkeita vireilla 542 M€ (osapaatokset ja varaukset) + 31 hakemusta
IIman varausta (n. 300 milj.)

« Hallitusohjelma: "Jatketaan asumisoikeuskohteiden korjausten avustamista”



Rakentamisen ohjaus

ARA

Laki vuokra-asuntolainojen ja

asumisoikeustalolainojen korkotuesta
29.6.2001/604

sosiaalinen tarkoituksenmukaisuus
taloudellinen tarve

kilpailutettu laina

hankintalaki

hakijan kelpoisuus

(kehittaminen)

Tuettavien asuntojen on oltava

asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia
asuinymparistoltaan toimivia

uudisrakentamis-, hankinta- tai
perusparannuskustannuksiltaan ja yllapito- ja
asumiskustannuksiltaan kohtuullisia.

kilpailumenettely

Hankkeeseen ryhtyva

EU-taso ja kansallinen taso

Direktiivit

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)
Rakentamislaki 1.1.2025
Maankaytto- ja rakennusasetus (MRA)
Rakentamismaaraykset (RakMk)
Rakennusjarjestys

RT-kortisto/ KH-kortisto/ RYL / YSE
Tuotestandardit ja valmistajien ohjeet

Tuotestandardit: EN ja CE
* Eurokoodi ja Conformité Européenne

Arviointimenetelmat: CO,, esteettdmyys, sisdilma,
kosteudenhallinta jne.



ara Varausvaiheen hakemus, Valpas

Hakija, sijainti, asuntojen tarve, toteutusmuoto

Tontin kédyttésuunnitelma (1:500 tai 1:200)
Asemakaavaote

Tavoitehintalaskelma @

Luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (excel)

Esisopimus omistajuuden siirrosta ARA-yhteisélle @
Kirjallinen kunnan lausunto €@

Jos hankkeen suunnittelu on jo edennyt, niin liitd olemassa olevat suunnitelmat hakemukselle

Muut varaushakemuksen liitteet ©

Erityisryhnmahankkeissa liitd myds seuraavat liitteet:

Hyvinvointialueen Kasittelypoytékirjan ote
Tilannekuva ikaantyneiden asuminen, lomake ARA 55a
Tilannekuva kehitysvammaisten asuminen, lomake ARA 55b

Hyvinvointialueen palveluverkkosuunnitelma



ara Osapaatosvaiheen hakemus, Valpas

Suunnitelmat ja kustannukset

. Asemakaavaote

| | Asemapiirustus, johon on merkitty hankkeen ARA-talot ja pysyvit rakennustunnukset

)
£

Péadpiirustukset
| | Luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (excel)

. Ympdristdselvitys

Hallinnanjako- / yhteisjdrjestelysopimus (vihintdadn luonnos)
| Energiaselvitys

|| Urakkatarjouspyynto

Urakkachjelma

Urakkatarjousten avauspdytikirja ja valintaperusteet
Kunkin urakan veittanut tarjous
Rakennuttamissopimus

Selvitys rakennuttajan omista hankinnoista ja valintaperusteista

Tontin kauppakirja tai vuokrasopimus (alustava)

| Muut osapdittkseen kuuluvat liitteet



ara Elinkaarikestavyys - valinnat hankkeessa

RT@ RT 18-10922
LYY 0110424, K 80.00405 o Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttodnoton jalkeista

Y aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.
KIINTEISTON TEKNISET KAYTTOIAT JA
e el Aol ) . Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne,
j:é?;esltsét;t‘,étteknls.et kaymjlat, Ifunn({)ssaplto;akset, huoltovéln, rakenteft, ralfennusosat, ra ke n n u Sosa , J a rJ este | m a ta i I a ite 0 n
stigheter, tekniska anvandningstider, underhaliningsperioder, serviceperioder, . . .
fé';k;:{:{é:’gﬁ:gn::s& Iai';:ezr,dr:ani%‘ta;nance cycles, service periods, structures, ta rko I tu kse n m u ka Ista kO rva ta u u d el Ia . Te kn I n e n

parts of construction, installations

kayttdika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja
kokemukseen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman tai
laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Téssa ohjekortissa esitetaan kiinteiston rakenteiden, raken-
nusosien, al k iden ja LVIA-jarj ien ja -laitteiden
keskimadrdiset tekniset kayttoiat, tarkastusvalit, huoltovalit ja
kunnossapitojaksot.

Tietoja voidaan kayttdd mm. kuntoarvioissa, kuntotarkastuk-
sissa, energiakatselmuksissa, kuntotutkimuksissa ja kunnos-
sapidon suunnitteluun sekd hankesuunnitteluun ja elinkaaren
maéarittelyyn. Niistd on apua myds rakennuksen kaytté- ja huol-
to-ohjeiden, huoltokirjan laadinnassa.

o Huoltovalilla tarkoitetaan aikavalida, jonka kuluttua
rakenteelle, rakennusosalle, jarjestelmalle tai laitteelle
tehdaan huoltosuunnitelman mukaiset, tarvittavat
tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

SISALLYSLUETTELO

1 YLEISTA

2 KASITTEET

3 KAYTTOIKA- JA KUNNOSSAPITOJAKSOTAULUKOT
KIRJALLISUUTTA




Kiertotalous ARA-hankkeissa

Miten kiertotalous otetaan huomioon valtion tukemassa
asuntotuotannossa

R\ 4
ol — &

Kimmo Rénkd, Ronkd Consulting Oy
Petri Salmi, Spolia Design Oy

o0

Loppuraportti 2022

ARA-rakennuttamisessa on maariteltava
tavoitteena oleva kiertotalous ja sen
toteuttaminen osana ARAnN tukemia
uudis- ja peruskorjaushankkeita.

ARA-hankkeeseen ryhtyvalla on
ratkaiseva rooli: jos tilaaja asettaa
vaatimuksia, niin urakoitsijat ja
suunnittelijat niita kylla noudattavat.

15.12.2023

Lyhyen aikavalin (0-2 vuotta) muutokset

- Kiertotalouden tavoitteen maarittely
osana valtion tukemaa ARA-rakentamista

- Kiertotaloutta systematisoivan ARA-
prosessin kehittaminen

Keskipitkan (3-5 vuotta) muutokset

- Kiertotaloutta kehittavien koe- ja
pilottihankkeiden rahoituksen
varmistaminen ja sen jalkeen koe- ja
pilottihankkeiden valinta

— Kiertotalouden mukaisen
suunnitteluohjeen laatiminen

Pitkan aikavalin (5-10 vuotta) muutokset

- Kiertotalouden mukaisen ARA-
rakennuttamisen laaja kaytantdédn vienti



adld Elinkaariajattelu

+ ARAnN neuvonta ja hankkeen ohjaus

*  Hinta ja laatu
Suunnittelu 1-2 vuotta
y - Urakkamuoto

Rakentaminen 1-2 vuotta

rakentaminen

A

Kaytto 50-100 vuotta

%

L | |




ara Kiitos

* Vesa ljas
e vesa.ijas(at)ara.fi
« 050 5651934

 ARAN verkkosivut
* https://www.ara.fi/fi-FI



https://www.ara.fi/fi-FI

CD Tampereen yliopisto 35!65 CORELAB

L4
*e%

Paneelikeskustelu:
Milla evailla asuntorakentaminen

uuteen nousuun?

Panelistit:

« Kari Kauniskangas, toimitusjohtaja, A-Insin6drit Oy
+ Heidi Kanner, hankekehityspaallikkd, Peab Oy

« Antti Inkila, asumisen toimialajohtaja , YIT Oyj

+ Pekka Kampman, rakennuttamisjohtaja, Y-Saatio

14.12.2023 | 44



Kiitoksia ja hyvaa joulual
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