CD Tampereen yliopisto Eiiéi CORELAB

CoreLab-aamukahviwebinaari:

Innovaatioista vauhtia asuntomarkkinoille?

15.3.2024
Alueellinen asuntokehittaminen (Arvo) -tutkimushanke

Al #AINSINGORIT @ ESP°  FPHARTELA LHeliinki J Ja,,vg,paa SIPEAB=

Bedeve m ﬁ Rakennusteollisuus % TAMPERE \’ I 'r Y-SEitio




CD Tampereen yliopisto Esiéi CORELAB
CoreLab-aamukahvit:

Innovaatioista vauhtia asuntomarkkinoille?

8.00 Tervetuloa, Jaakko Kinnunen, projektipaallikkd, Tampereen yliopisto

8.10 Asumisen kehittdminen Tampereen kaupungin tontinluovutuksessa, Kaisu Kammonen,
erityisasiantuntija, Tampereen kaupunki

8.20 Keran kehittamissitoumus innovaatioiden edistajand, Emmi Kauhanen, kehittamispaallikkd, Espoon
kaupunki

8.30 Helsingin Kehittyva kerrostalo-ohjelma, Riikka Karjalainen, erityissuunnittelija, Helsingin kaupunki
8.40 ARA ja asumisen kehittdminen, Vesa ljas, yliarkkitehti, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA
8.50 Keskustelupaneeli:

Hanna Marttila, toimitusjohtaja, Hartela Pirkanmaa Oy

Kari Kauniskangas, toimitusjohtaja, A-Insinddrit Oy

Antti Inkild, asumisen toimialajohtaja, YIT Oyj

Eemeli Lonngvist, kiinteistdjohtaja, Setlementtiasunnot Oy
90.10 Kysymyksia ja keskustelu
9.20 Webinaarin paatos



C ') Tampereen yliopisto E%E CORELAB

Yliopiston ja yritysmaailman rajapinnassa

e CoreLabin tehtavana on tukea TKI-toimintaa ja
luoda suhteita kira-alan toimijoiden valilla.

» Osallistumme aktiivisesti yhteiskunnalliseen
keskusteluun ja haastamme my6s muut
mukaan!

 Kymmenkunta hanketta on jo mennyt
CoreLabin pdydan kautta ja monta uutta
tulossa.

« Kehittamistoiminta nojaa yliopisto-yritykset-
julkinen sektori-kolmikantaan.

» Verkostoja ja oppeja haetaan myo6s ulkomailta.
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 Tampereen kaupungin tontinluovutus

* Pari esimerkkia asumisen
kehittamisesta ja innovaatioista
tontinluovutuksen yhteydessa:

o Konseptihaku 2022:
Vahahiilinen kiertotaloustalo

o Konseptihaku 2023:
laadukkaat, toimivat ja joustavat kodit
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TAMPERE.

Tampereen kaupungin tontinluovutus

 Tampereen kaupunki omistaa n. 70 % kantakaupungin maa-alueiden pinta-alasta.

e Kaupunkistrategian vuositavoitteena on asettaa haettavaksi asuntorakentamiseen
tarkoitettua rakennusoikeutta 100 000 k-m? vuodessa

e Riittavan luovutettavaksi tarkoitetun tonttimaan varmistamiseksi tavoitteena on, etta
asemakaavoista vahintaan 50 % sijoitetaan kaupungin maalle.

 Tampereen kaupunki tarjoaa haettavaksi kerros-, rivitalo- yms. tontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen tonttihauissa kaksi kertaa vuodessa

o Lisaksi tontteja on tarjolla ympari vuoden jatkuvassa haussa

* Tonttihaut ohjelmoidaan vuosittain seuraavalle viidelle vuodelle

o Arvio luovutettavasta rakennusoikeudesta alueittain (kohtuuhintainen ja vapaarahoitteinen
tuotanto)

o Alustavat kehittamisteemat alueittain
o Teemat tarkentuvat tonttihakujen yhteydessa
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FINLAND

Konseptihaku 2022
Vahahiilinen
kiertotaloustalo

% TAMPERE 15.3.2024 4
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FINLAND

Konseptihaku 2022

*  Tampereen kaupunki pilotoi ensimmaisena Suomessa kiertotalouskriteereja
tontinluovutuksessa konseptihaun avulla.

*  Kesakuun 2022 tonttihaussa oli haettavana tontti Kissanmaalta
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

* Tavoitteena oli kannustaa rakennusalaa kehittamaan kiertotalousratkaisuja
talonrakentamisessa.

. Hakijoilta pyydettiin kunnianhimoista kiertotalouskokonaisuutta, jossa
hiilijalanjalki olisi tavallista asuinkerrostaloa pienempi.

e Paastovahennyksia haettiin kiertotalousratkaisujen hydodyntamisen kautta.
Kiertotalouden mukaisia rakennusosia tuli kayttaa mahdollisimman
taydellisina eika vain betonimurskeena.

*  Hyvaksyttyja tonttihakemuksia tuli yhteensa 17 kappaletta

*  Tonttihakemukset arvioitiin kiertotalousratkaisujen jalostusasteen seka
uutuusarvon perusteella.

*  Korkeimmalle raati arvosti materiaalien uudelleenkayttoa alkuperaista
vastaavassa kayttotarkoituksessa.

*  Tontinluovutuskilpailun tuloksena syntyy Kissanmaalle Suomen
ensimmainen kiertotaloustalo, jonka rakentaa Pohjola Rakennus Oy Suomi

. Kohde on ennakkomarkkinoinnissa

% TAMPERE 15.3.2024



Voittajaehdotus: PR

Esimerkkeja vahahiilisista- ja kiertotalousratkaisuista

* Runko vahahiilista betonia, kaytetaan
myO0s kierratettyja betonielementteja

e Julkisivut osin uudelleenkaytettya tiilta
ja puuta

e Piharakennukset rakennetaan lahes
kokonaan uudelleenkaytetyista
rakennustuotteista

* Puurakenteiset parvekkeet

* A-energialuokka

Kuva: Pohjola Rakennus Oy Suomi

' TAMPERE 15.3.2024
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FINLAND

Konseptihaku:
Laadukkaat, joustavat ja
toimivat kodit

K TAMPERE 15.3.2024 7



Uusien asuntojen

° oo . o o . epéilfﬁytéim}('illiset o
lImid: asuntotuotannon yksipuolistuminen ja poltratiaisnt savat satfkutia
asumisen laadun heikkeneminen

Asiantuntijat kertovat, miten ongelmaa voisi
ratkoa.

* |Imion taustalla

e sijoittajavetoinen asuntotuotanto ja yksididen massatuotanto (osin
my0Os tarpeeseen).

‘\\1\ (!

-

isen hankkeeseen, kun
hanen perheelleen.

e kaikkien asuntotyyppien kutistuminen.

e 2020-luvun (ja 2010-luvun lopun) asuntotuotannolle on
ominaista taloudellisesti huipputehokas asuntosuunnittelu:

e syvarunkoiset kerrostalot
* maksimimaara asuntoja/porrashuone

e paljon yhteen suuntaan avautuvia asuntoja S
* minimimaara ei myytavia/vuokrattavia nelioita Yha pienempii koteja
. . . . . ee . . e o] e Yksioita ! ttu S
e Tama on johtanut pimeisiin, heikosti kalustettaviin asuntoihin, i el i on bty e
jotka eivat sopeudu erilaisiin kayttotarkoituksiin. Tilanne ei ole Pli(equt'j};i234{(27“2?;?;]{:33;;;;g;jt
kestava. kaksion neliihin. Tl voi olla ikavia
seurauksia tulevaisuudessa.
P Tilagjille
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Konseptihaku:
laadukkaat, joustavat ja toimivat kodit

Konseptihakua pilotoitiin kesan 2023 tonttihaun yhteydessa
Haettavana oli tontti Kalevan kaupunginosasta, noin 3 km itaan kaupungin keskustasta

Konseptihaun tavoitteena oli edistaa laadukkaiden, arjessa toimivien ja erilaisiin elamantilanteisiin joustavien
asuntojen rakentamista.

Konseptihakuun osallistuttiin tayttamalla excel-taulukko ja palauttamalla se hakemuksen liitteena.
o  Taulukkoon oli koottu laatutavoitteita edistavia ominaisuuksia.
o  Tontin hakijan tuli esittad, mitka listan ominaisuuksista sitoutuu toteuttamaan hankkeessa, ja kuinka suuressa osassa asunnoista.
o Ominaisuudet oli pisteytetty etukateen ja pisteet kayvat ilmi taulukosta.

Lisaksi hakija sai halutessaan ehdottaa enintaan 3 kpl listan ulkopuolisia, tavanomaisesta poikkeavia ratkaisuja ja
innovaatioita.

o Nama ratkaisut arvioitiin ja pisteytettiin niiden asukkaille tuoman lisdarvon perusteella (0-5 p/ehdotus).

Hankkeen toteutuminen niin, etta esitetty kokonaispistemaara toteutuu, on edellytyksena pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen tekemiselle.

» Esitettyjen tavoitteiden toteutuminen varmistetaan laaturyhmassa

% TAMPERE 15.3.2024



Konseptihaun pisteytys

TAMPERE.

FINLAND

1. Yleiset tontinluovutusehdot (max. 2p.) Hylkays- 1p
peruste

kylla, rakennuslupa-
Hakijalla on toteuttamatonta, kaupungin luovuttamaa vaiheessa tai

tonttivarantoa kylla, aloittamatta rakenteilla ei

Hakija on saanut kaupungilta tontin jossain aiemmassa
tonttihaussa tai neuvottelumenettelyssa kylla ei

Kohde on hallinta- ja rahoitusmuodoltaan tonttihaussa
esitetyn mukainen ja hakijalla on edellytykset toteuttaa ko.
tuotantoa (ml. taloudelliset edellytykset) ei kylla

% TAMPERE
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2. Perusratkaisu (max. 18 p.)

TAMPERE.

FINLAND

Asuntojen maara yhta porrashuonetta kohti

Useampaan kuin yhteen suuntaan avautuvien asuntojen osuus
kaikista asunnosta

Niiden asuntojen osuus, joissa oleskelutilojen huonekorkeus on yli 2,7
m

Vain yhteen suuntaan avautuvien, yli 6 m syvien asuntojen osuus
kaikista asunnoista

Niiden asuntojen osuus, joissa on yli 6 m2:n kokoinen asuntokokoinen
ulkotila

(parveke tai oma piha)

Niiden asuntojen osuus maantasokerroksen asunnoista, joissa on oma
piha

% TAMPERE

10 tai enemman

enintaan 20 %

enintaan 20 %

yli 50 %

enintaan 20 %

enintaan 20 %

21-50 %

21-50 %

26-50 %

21-50 %

21-50 %

51-80 %

51-80 %

1-25 %

51-80 %

51-80 %

nelja tai vahemman

yli 80 %

yli 80 %

ei yhteen suuntaan
avautuvia, yli 6 m syvia
asuntoja

yli 80 %

yli 80 %

15.3.2024 11
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3. Asuntojakauma ja asuntokoot (max. 15 p.)

FINLAND

Asuntojen keskipinta-ala enintaan 45 m?2 46-53 m? 54-60 m?2 yli 60 m2
Yksididen osuus kaikista asunnoista yli 40 % 31-40 % 21-30 % enintaan 20 %
perheasuntojen (3+ h) osuus kaikista asunnoista enintaan 20 % 21-30 % 31-40 % yli 40 %
Isompien perheasuntojen (4+ h) osuus kaikista asunnoista enintdaan 5% 6-10 % 11-20 % yli 20 %

ei alle 30 m2:n
Alle 30 m2:n kokoisten asuntojen osuus kaikista asunnoista yli 20 % 11-20 % 1-10 % asuntoja

% TAMPERE

15.3.2024

12
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FINLAND

4. Asuntojen muuntojoustavuus (max. 9 p.)

ei yhdistettavia alle 1 asuntopari/ 1 asuntopari/ yli 1 asuntopari/
Kohteessa on yhdistettavia tai jaettavia asuntoja asuntoja kerros kerros kerros
Niiden asuntojen osuus, joiden makuuhuoneiden maara on
muutettavissa 0% 1-10 % 11-30 % yli 30 %
Niiden asuntojen osuus, joissa keittiotyyppi on muutettavissa
(avokeittio tai erillinen keittio) 0% 1-10 % 11-30 % yli 30 %

* Asunnot, jotka voidaan toteuttaa kahtena pienempana tai yhtena suurempana asuntona.
* Asuntojen yhdistaminen tai jakaminen on mahdollista myéhemminkin elinkaaren aikana seka teknisesti etta hallinnollisesti.
* Kohteen markkinoinnissa esitetddan molemmat ratkaisut ja asunnot on mahdollista ostaa joko erikseen tai valmiiksi yhdistettyna (jos
molemmat vapaana).

** Suunniteltu vahintdan 2 vaihtoehtoista, toimivaa pohjaratkaisua, joissa a) makuuhuoneiden maara vaihtelee tai b) joista toisessa on avokeittio ja

toisessa erillinen keittio.
* Tilamuutos on mahdollinen suhteellisin kevyin muutostéin myohemmin elinkaaren aikana (ikkunajako, asunnon sisaiset rakenteet)

e Kohteen markkinoinnissa esitetaan molemmat vaihtoehtoiset ratkaisut.

Fg TAMPERE 15.3.2024 13



5. Asuntojen toimivuus ja kalustettavuus (max. 18 p.)

TAMPERE.

FINLAND

Niiden asuntojen osuus, joissa on vahintaan 3,6 m levea oleskelutila, joka on kalustettavissa
vahintaan kahdella tavalla.

Niiden yksididen osuus kaikista yksioista, joissa on rajattu tila sangylle

Niiden asuntojen osuus makuuhuoneellisista asunnoista, joissa on vahintaan yksi vahintaan 13
mZ2:n kokoinen makuuhuone

Niiden asuntojen osuus véhintddn kahden makuuhuoneen asunnoista, joissa toiseksi
suurimman makuuhuoneen pinta-ala on vahintaan 9 m?

Niiden asuntojen osuus, joissa on esim. etatyoskentelyyn soveltuva tila

Niiden asuntojen osuus, joissa on varattu tilaa pyykinpesulle, -kuivaukselle ja -kasittelylle

% TAMPERE

enintaan 20 %

enintaan 20 %

enintaan 20 %

enintaan 20 %

enintaan 20 %

enintaan 20 %

21-50 %

21-50 %

21-50 %

21-50 %

21-35 %

21-50 %

51-80 % yli 80 %
51-80 % yli 80 %
51-80 % yli 80 %
51-80 % yli 80 %
36-50 % yli 50 %
51-80 % yli 80 %
15.3.2024

14



Kohteessa on seuraavat yhteiskayttoiset tilat tai palvelut 1 piste/ tila tai
* |aadukkaat saunatilat palvelu
* kuntoilutila
* etatydtila
* tavaroiden kierratys/lainauspiste
* oleskelutila
e askartelutila/verstas
* vyhteiskdyttoauto tai kuormapyora
* pakettiautomaatti tai ruokatilausten noutopiste
viljelylaatikoita pihalla

7. Tekniset ja dlyratkaisut (max. 4 p.) __E-_

kylla
* huoneistokohtainen jaahdytys
* yhteistilojen varausjarjestelma ei kylla
* automaattisesti avautuvat ulko-ovet ei kylla

8. Muut asumisen laatua, toiminnallisuutta ja joustavuutta parantavat ratkaisut (max. 15 p.)

* Hakijalla on mahdollisuus esittdaa enintdaan 3 kpl muita tavanomaisesta poikkeavia ratkaisuja ja innovaatioita, jotka parantavat asuntojen laatua,
toiminnallisuutta tai joustavuutta.

* Ratkaisut tulee kuvata sanallisesta ja/tai pohjakaavioin.

*  Kaupunki arvioi ja pisteyttaa ratkaisut (0-5 p.) niiden asukkaille tuoman lisdarvon perusteella.

15



TAMPERE.

Konseptihaun tulos

* Konseptihakuun saapui 8 hakemusta
* Hakijoiden saamat pisteet sijoittuivat valille 46 — 86 p, kun maksimipistemaara oli 90 p.
e Tontti varattiin parhaat pisteet saaneelle Bonava Suomi Oy:lle

* Bonavan omat innovaatiot (kuvattu tarkemmin liitteena olleessa konseptikuvauksessa)
o Adrimmaisen muunneltava Halli ja huoneet —asunto
o Asuntojen ja rakennuksen aito muuntojoustavuus koko elinkaaren aikana
o Yhteisollisyyden ja sosiaalisen kestavyyden tukeminen

 Kohde on kasitelty laaturyhmassa ja varmistettu, etta esitetyt ominaisuudet toteutuvat

e Kohde on ennakkomarkkinoinnissa

% TAMPERE 15.3.2024

FINLAND
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FINLAND

Jatkossa

* Tavoitteena on kaynnistaa vuosittain tontinluovutus-, konsepti- tai

suunnittelukilpailu, jolla toteutetaan Hiilineutraali Tampere -tiekartan tavoitteita
(asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2022-2025)

* My0Os asumisen laatua edistavia konseptihakuja jatketaan
e ...muita kehittamisteemoja unohtamatta!

* Naista lisaa tonttihakuohjelmoinnissa

©)

o Ohjelmointi vuosille 2024-2028 julkistetaan Tampereen kaupunkiseudun tonttipaivassa
23.4.2024

% TAMPERE


https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/tonttihakuohjelmointi
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Emmi Kauhanen,'kehittéimisp

Espoon kaupunki



b o
Turku 1,5 tuntia

&
Tukholma 1 tunti

KAUKLAHT
ESPOON KESKUS

ESPOO

30 minuuttia
Helsingin keskustaan

KIVENLAHTI

SPOONLAHTI

SOUKKA

Helsinki-Vantaan
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!

T Tampere 2 tuntia

LEPPAVAARA
Shanghai 12,5 tuntia

~

15 minuuttia
Helsingin keskustaan

HELSINKI

AALTO-YLIOPI
(OTANIEMI)

TAPIOLA
URHEILUPUISTO
/ 10 minuuttia

Helsingin keskustaan
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Kera nyt ja
tulevaisuudessa -
tyokalut
kaupunginosan
kehittamiseen?

...mutta on myos koti, alusta ja
kumppani toiminnalle,
kokeiluille, ratkaisuille, ideoille,
yhdessa tekemiselle ja yhteisille
tavoitteille.

Kaupunki kaavoittaa, tekee
maankayttosopimuksia,
myontdd rakennuslupia ja
toteuttaa omat infra- ja
rakennushankkeensa...

SN innokaupungit @ ESBO.

KERA

Euroopan unionin
osarahoittama



Kaupunkikehittamisen

kestavyystyokalut Kerassa

MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaavoitus mahdollistajana: mm. Tontinluovutusehdoilla (kaupungin Kaupungin omat Rakennusvalvonta

liikkumis- ja viherratkaisut, maanomistus) ja maankayttésopimuksilla julkiset hankinnat ja tukemassa muutosta: m
materiaalivalinnat, tilojen (yksityinen maanomistus, esim. Kera) hankkeet tilojen kayttotarkoituksen

tehokas kaytto ohjaavuutta muutokset, viliaikaiskaytto

TOIMINNALLINEN KEHITTAMINEN

Yhteisten ja strategisten Sidosryhmit mukaan alueen Palveluiden ajallinen Yhteistyon fasilitointi ja Projektit ja

tavoitteiden toteuttaminen palveluiden ja toimintojen kerrostuminen ja koordinointi, eri hankekehittiminen, matalan

ja vieminen kdytdntoon kehittimiseen — yhteistyon suunnittelu toimijoiden tasavertainen ja kynnyksen kokeilut, pilotit

yhteiskehittdmalla vahvistaminen verkostomainen tydskentely ja demot: esim. Puhdas ja
alykas Kera

innokaupungit @ ESR90
Euroopan unionin K E RA

osarahoittama



Keran
kehittamissitoumus

 Hyviksytty osana maankdyttosopimusta:
www.espoo.fi/fi/keran-
kehittamissitoumus

. Tavoit’{leet: | 4, ¢ :
tiivis yhteistyo | 7 T 1Y)
hiilineutraal}llus 2030 | o
merkittavat kiertotalouden ratkaisut
kestavien ratkaisujen referenssikohde
-> velvoite laatia kehittamissuunnitelma

 Sitoumuksen toimenpiteet antavat
suuntaa tavoitteiden toteuttamiselle;
teemoina mm. puhdas energia,
kiertotalouspalvelut, asuminen ja sujuva
arki, suunnittelu ja rakentaminen,
liikkuminen ja logistiikka, dlykkaat
kaupunkiratkaisut seka viestintd ja brandi

BB innokaupungit @ ESPOO

Euroopan unionin
osarahoittama



https://www.espoo.fi/fi/keran-kehittamissitoumus
https://www.espoo.fi/fi/keran-kehittamissitoumus

Jatkokehittaminen

* Yhteistydssd Raklin kanssa
kehittamissitoumusklinikka kevailld 2024 aiheesta
kiinnostuneille kaupungeille, kiinteistonomistajille ja
rakentajille

* Miten eri kaupungit voivat soveltaa sitoumusta omiin
tarpeisiinsa ja minkélaiset sopimiset palvelisivat
kiinteistonomistajien ja -kehittdjien, rakentajien ja
palvelutuottajien intressejd parhaiten eri kohteissa?

o www.rakli.fi/kehittamissitoumus-klinikka

innokaupungit @ ESR90

Euroopan unionin
osarahoittama



https://www.sttinfo.fi/tiedote/kaupunginjohtajan-innovaatiokilpailun-voitot-jaettiin?publisherId=3385&releaseId=69955680
https://www.sttinfo.fi/tiedote/kaupunginjohtajan-innovaatiokilpailun-voitot-jaettiin?publisherId=3385&releaseId=69955680
https://www.sttinfo.fi/tiedote/metsa-boardista-suomen-paras-organisaatio-voitti-suomen-kiertotalous--ja-suomen-laatupalkinnon?publisherId=69817617&releaseId=69956812
https://www.sttinfo.fi/tiedote/metsa-boardista-suomen-paras-organisaatio-voitti-suomen-kiertotalous--ja-suomen-laatupalkinnon?publisherId=69817617&releaseId=69956812
https://www.sttinfo.fi/tiedote/metsa-boardista-suomen-paras-organisaatio-voitti-suomen-kiertotalous--ja-suomen-laatupalkinnon?publisherId=69817617&releaseId=69956812
https://www.rakli.fi/kehittamissitoumus-klinikka/

Euroopan unionin . .
osarahoittama mnokaupunglt @ 5353"

KIITOS

KUMARRUKSEN KERA

Emmi Kauhanen
kehittamispaallikko
emmi.kauhanen@espoo.fi

040 553 2892

www.espoo.fi/kera K E R A



Helsingin Kehittyva
kerrostalo -ohjelma




Kehittyva kerrostalo -ohjeima

« Kerrostalo on helsinkilainen tapa asua: kaupungin
asuntokannasta noin 86 prosenttia on kerrostaloissa ja
uudistuotanto painottuu kerrostaloasuntoihin

« Ohjelman tavoitteena kehittaa helsinkilaista
kerrostaloasumista ja -rakentamista seka lisata al
kerrostaloasumisen vetovoimaa §

,7' :
ST LU mmw- .ﬂ

« Ohjelma on perustettu vuonna 2009, mukana yli
neljakymmenta hanketta

_ o _ _ 'Kerrospihatalo Haaga
« Hankkeet monipuolisia (teemat, hallinta- ja Kuva: Sofie Jokinen; Ve:

rahoitusmuodot), paaosin kaupungin maalla, myds
yksityisella maalla ja olemassa olevissa kiinteistdissa

15.3.2024 2



Kehittyva kerrostalo -ohjeima

« Keskeisena kriteerina ohjelmaan paasylle on hankeidean
innovatiivisuus ja uutuusarvo

« Muita arvioitavia kriteereja ovat mm. arkkitehtoninen ja
asuntosuunnittelun laatu seka asukkaiden saama lisaarvo

« Ohjelma tarjoaa rakennuttajille tilaisuuden kokeilla uutta ja
saada kaupungin asiantuntijoiden sparrausta
kehitystydhon

* Ohjelma tarjoaa myos nakyvyytta kehittamishankkeelle

« Asukkaille ohjelma tarkoittaa uusia ja monipuolisia
asumisen vaihtoehtoja seka esimerkkeja
kerrostaloasumisen laadun parantamiseen




Puu- ja betonirakentamisen vertailu

Hankkeita eri puolilla kaupunkia
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Abstraktista ideasta
tonttikohtaiseen ideointiin

Ohjelmaan hakeutumisen prosessia uudistettiin
vuonna 2022

—~>aiemman jatkuvan haun sijaan ohjelman puitteissa
jarjestetaan vuosittain Kehittyva kerrostalo -
tonttihaku

« Kun hanke aiemmin lahti liikkeelle ideasta, nyt se |ahtee
tontista

« Haun uudistaminen mahdollistaa kaupungin tavoitteiden
paremman toteutumisen, hankkeiden tasapuolisemman
vertailun ja tontin soveltuvuuden ja reaaliaikaisuuden
hankkeelle

* |deoiden sparrausmahdollisuus sailyi




Helsingin aluerakentamiskohteet

Kuninkaantammi
Honkasuo

Malminkartano-

ry ! Kehittyva kerrostalo -
— hankkeita myds KU- ja
taydennysrakentamis-

w, Aaluelle

" Kaupunkiuudistus
"~ Uudet alueet
I Taydennysrakentaminen

‘N

© Taustakartta: xAnkimmauspalvelut, Helsinki; H!\f2024.




Toteutetut tonttihaut

* Yhteensa kuusi uutta, innovatiivista Kehittyva
kerrostalo -hanketta eri puolille kaupunkia vuosina 2022

ja 2023

* Vuonna 2022:
« Malminkartano: Bonava / Patiotalo & A-Kruunu ja
Asuntosaatio / Joustokortteli

* Oulunkyla: Oulun Rakennusteho / Hirsikerrostalo
« Mellunkyla: T2H / Aurinkosahkdtalo

* Vuonna 2023:
« Etela-Haaga: SSA Rakennus / Yksildllista ja
joustavaa asumista
* Kuninkaantammi: Oulun Rakennusteho / Valittavat

vyOhykkeet
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Kehittyva kerrostalo
-tonttihaku 2024

« Malminkentan asuntorakentamisen aloituskorttelit (38265
AK, tontit 1-3) limasillantien ja Viima-raitiotien varteen

* 10 950 as-kem? + liike- ja toimitilaa 450 kem?

« Ensimmaisté kertaa teema: Toimiva |a kestava koti
kKaupungissa, tavoitteena loytaa laadukkaita ja aikaa
kestavia asuntosuunnittelun ratkaisuja

« Haku paattyy 7.6., maaliskuussa mahdollisuus ideoiden
sparraukseen

 Lisatietoja: kerrostalo.hel.fi / mukaan ohjelmaan

N
N
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https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/suunnittelun-ja-rakentamisen-tavoitteet/kehittyva-kerrostalo

Ohjeimalla vaikuttavuutta

- Ohjelmasta valmistunut syksylla 2023 arviointiraportti Kehittyva kerrostalo
« Ohjelman vaikuttavuutta ja toteutuneiden hankkeiden vaikutuksia -ohjelman arviointi

arviotiin ensimmaista kertaa, myos hankkeissa toimineiden
motiiveja osallistua ohjelmaan kartoitettiin

* Innovatiivisimpia hankkeita on hyodynnetty joko sellaisenaan
tal osittain Helsingissa, paakaupunkiseudulla ja muualla maassa,
yhta konseptia kopioitu ulkomaille

» Tarkeimpia motiiveja ohjelmaan osallistumiseen ovat ohjelman
tuottama lisdarvo hankkeeseen, organisaatioon tai
molempiin. Ohjelma tarjoaa mm. alustan innovaatioiden
paikalliselle edistamiselle, tontin konseptille sopivalla sijainnilla
seké kaupungin yhteiskehittamisesta tukea ja sparrausapua.

* Linkki arviointiraporttiin

alllt ““
“ H u!!'l!gﬂ'{ T
15.3.2024 - = . Iiﬁ'i“iil 1



https://www.hel.fi/static/kanslia/kehittyvakerrostalo/Arviointiraportti/Kehittyva_kerrostalo_arviointiraportti_saav.pdf

Asuntojen hintakehitys Helsingissa
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Rakennuskustannusindeksi e i jinteistdn yllapidon kustannusindeksi

Uusien kohteiden
runsas valmistuminen
yhdistettyna heikkoon
kysyntaan, on lisannyt
myymattomien
uudisasuntojen ja
tyhjien vuokra-
asuntojen varantoa.

Tilanne heijastuu
erityisesti
rakennuslupien ja
uusien
asuntoaloitusten
maariin.



Asuntotuotanto Helsingissa
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Rakenteilla oleva kerrosala

® Azuinrakennukset ® Muut kuin asuinrakennukset
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Rakenteilla nyt 1.1.-29.2.2024
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Lopuksi

Aika haastaa kehittamista; asuntomarkkinatilanne ja
rakentamisen suhdanne

« Kehittdminen ja valtavirrasta poikkeava rakentaminen usein
lisda kustannuksia, toimijat tarkastelevat kriittisesti liikkeelle
|ahtevid hankkeitaan

« Toisaalta Kehittyva kerrostalo -ohjelman tonttihaut
osoittaneet, etta kiinnostusta ja hyvia ideoita
asuntorakentamisen kehittamiseen I0ytyy

« Parhaimmillaan innovaatio voi liittyd myds tehokkaampaan
hankkeen toteuttamiseen ja markkinaetuasemaan ns.
tavanomaisiin hankkeisiin ndhden
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Lisaa tietoa ohjelmasta:

www.hel.fi/lkerrostalo



http://www.hel.fi/kerrostalo

a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

CoreLab-aamukahvit ARA ja asumisen kehittaminen

Innovaatioista vauhtia
asuntomarkkinoille?

15.3.2024

Vesa Ijas, ARA

CHO)

15.3.2024



ara Mitd innovaatioilla tarkoitetaan
rakentamis- ja kiinteistoalalla?

A | |

| |

* tuote
Akatemia Yiiopistot a ra Yritykset s prosessi
Tutkimuslaitokset R . .
Korkeakoulut organi -Sélé.ltlc.)
Yritykset *  markkinointi

. Tilastokeskus

Tutkimus- ja kehityskulut
8300 Tuotekehityspalvelut
8301 Tuotekehityspalvelut 0%
8310 Patentit, mallisuoja ja tavaramerkit
8311 Patentit, mallisuoja ja tavaramerkit 0%
8320 Laaduntarkkailu
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15.3.2024

Korkotukivaltuus ja kehittaminen

Aran korkotukilainavaltuus nousee 2,25 miljardiin euroon.

Asumisoikeusasuntojen uudisrakentamiseen voimme tehda
korkotukilainapaatoksia vuoden 2025 loppuun saakka.

- Uusia hakemuksia emme kuitenkaan ota vastaan, vaan
kéasittelemme vuoden 2023 puolella tulleet hakemukset.

Vireilla on 88 hakemusta asumisoikeusasuntojen
uudisrakentamiseen, ja ne sisaltavat yhteensa yli 4 000
asuntoa.

Erityisryhmien investointiavustusvaltuus on 63 miljoonaa euroa
vuonna 2024. Investointiavustusten hakuaikaa on 29.3.2024
saakka.


https://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/Asuntomarkkinat/Katsaukset_2023/Asuntomarkkinakatsaus_22023_asumisoikeus(66324)
https://www.ara.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Uutiset_ja_tiedotteet/Uutiset_2024/Aralle_lisaa_korkotukivaltuutta_ja_asumi(66493)

ara ARARN kehittamisraha

ARAIlla on kehittamishankkeisiin tarkoitettu maararahavaltuus

— 700 000 € vuosittain Valtion asuntorahastosta (vuodesta 2010 alkaen)

— Hankkeet toteutettava hankintoina

— ARAnN kehittamistyoryhma valitsee hankkeet ja tekee ehdotuksen
ymparistoministeriolle,

e YM hyvaksyy hankkeet vahvistamassaan kehittamisrahoituksen
kayttésuunnitelmassa



ara ARAN kehittamisrahan hakeminen

Rahoitushaku kehittamishankkeisiin Mihin rahoitus on tarkoitettu?

Rahoitus on tarkoitettu tutkimus- ja kehittamishankkeille, jotka liittyvat yhteen tai

Rahoitushaku vuonna 2024 alkaville tutkimus- ja oo
useampaan Aran kehittamistoiminnan teemaan:

kehittdmishankkeille
1. Kestavé ara-rakentaminen

2. Erityisryhmien asumisen kehittdminen

3. Kuntien asumisen suunnittelu ja ennakointi

4, Ara-asumiseen ja asuntomarkkinoihin liittyvat selvitykset

Rahoituksen avulla halutaan tukea tarveldhtoisten kehityshankkeiden toteuttamista
ara-toimijoiden keskuudessa. Tutkimus- ja kehittamishankkeilla voidaan tuottaa uutta
tietoa ja toimintatapoja ara-asumisen kehittdmiseen ja sosiaalisesti ja ekologisesti
kestavan asumisen edistamiseen.

Rahoitusta voi hakea hankkeeseen, joka alkaa vuoden 2024 aikana. Hankkeen on . ) .
valmistuttava viimeistdan vuonna 2026. Ketk& voivat hakea rahoitusta?

Rahoitushaku paattyi 15.11.2023. Rahoitusta voivat hakea

» ara-yhteisot
» yliopistot ja tutkimuslaitokset

MKl * kunnat
INKKI » ryhmaét ja konsortiot, joissa on mukana ara-yhteiséjé, yliopistoja tai
tutkimuslaitoksia ja kuntia.

15.3.2024


https://www.ara.fi/fi-FI/Asumisen_kehittaminen/Rahoitushaku_kehittamishankkeisiin

ara Hyvan hakemuksen ominaisuudet

Hankkeiden valinnassa painotetaan yhteistybhankkeita, joissa
toteuttajina on ARA-yhteiséja, tutkimuslaitoksia tai yliopistoja seké
julkisen ja yksityisen sektorin toimijoita.

e ™ ( .
»” o » T ) Haklja
ARA-toimiala Varsinainen aihe L
>
- ¢ YhteistyOkumppanit
Aiheeseen Huomioon ja roolit hankkeessa
Rai vaikuttavat otettavat .
jaus asiat asiat (" : :
Hankkeen kuvaaminen odotettujen tulosten
r\ { kannalta
L A\
Menetelmat .
— / Merkityksellisyys ja hyddynnettavyys

15.3.2024
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Linkki

15.3.2024

ARAnN hankepankki — raporttien

julkaiseminen

Al HANKEPANKKI

| Kirjaudu palveluun

]
‘- Kirjoita sahkopostiosoftieesi, niin Iahetamme

Anna palautetta Henkilohaku Yhieystiedot Sivukarta

-

ulle kirjautum

Rakennushankkeet Kehittamis|

Tunniste:

Haku

Selvitys kuvaa sita, miten

ARA-tuotanto suhdanteiden puris_..

59 KPL

Yksilollisyys kehitysvammaisten i

ara

Selvityksen tavoitteena on kartoittaa

ovat
vaindelleet, miten ARA-tuotanto on.

Kiertotalous ARA-hankkeissa

ihmisten asumis- ja
lzitostilannetta seka yksilollista

Esiselvitys erityisryhmien asuntok...

Julkaisuaika - uusin ensin v

Make 2.0 Puinen mallikerrostalo

Make 2.0
P

Mallikerrostalo eli Make-talo 2.0 on
Helsingin asuntotuotannon tavoitteisiin
soveltuva, joustava puinen. .

Aistiesteettomat asumisratkaisut

D it %
dara
Gertotslous ARA hankieisa e
a s,
Taman selvitystycn tavoitteena on ava pohjautui -
arvioida tai tyckalulle, hankkeessa selvitetaan, millaisia ovat
seka esittaa jolia hyvin: vaisivat nykyist... aistien nakdkulmasta miellyttavat...
Nayia lisaa



https://ara-hankepankki.fi/development_projects
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Muovin kayton vahentdminen asuntora-
kentamishankkeessa: Case Metsakissa ala se
Joonas Lyytkdinen, Anu Pousi, Moona Pohyola.

Kiertotalous ARA-hankkeissa
Miten kiertotalous otetaan huomioon valtion tukemassa
asuntotuotannossa

B#g2 gu
o8 .

17_ GEI'*

Kimmo Ranks, Ronks Consulting Oy
Petri Saimi, Spolia Design Oy

M “

Loppuraportti 2022

ara Et;S{‘";TH PREMCO Kuntarohoitus  Lujatalo Oy @ ==l

15.3.2024

Vahenna - valta - kierrata - korvaa

Kiertotalous
kiinteistokehittamisessa -
korjausrakentamisen
kiertotalousratkaisut




ara Erityisryhmien asumisen kehittaminen

dlad == ara seee=

Autismikirjon henkildiden
asumisratkaisut
— lahtokohtia arkkitehtisuunnitteluun

Yksilollisyys kehitysvammaisten
ihmisten asumisessa

Sari Pitkdnen, Markku Niemela,
Nanna Nieminen, Rasmus Aro ja Anna Vainio

‘o,

TARU PAAVOLAINEN

15.3.2024



ara Yhteiskayttotilat osana
opiskelijoiden arkea

Konseptin variointi

Tilat voidaan jakaa erillisiin huoneisiin ja liséata
niihin vusia toimintoja:

Tulevaisuuden \
yhteiskdyttstilojen mahdollisuudet =5 %
Pelihuone
— o ,'® O Mediahuone
ﬁ :‘é® Lounge
’ - Opiskelu

. Viherhuone

15.3.2024



ara Puukerrostalot ja rakennussuunnittelu

Make 2.0

Puinen
mallikerrostalo

Loppuraportti 27.9.2022

KOHTUUHINTAINEN ASUMINEN

Ratkaisvperiaatteita
rakennussuunnitteluun

15.3.2024



Energiatehokkuus ja CO2

ara v Ne€®  optiplan
ASUMISEN RAHOITUS- JA KEHITTAMISKESKUKSEN I
RAPORTTEJA 1]2016 g

ASUMISEN RAHOITUS. JA KENTTAMISKESKUKSEN RAPORTTEIA

Energiatehokkaiden k i
malliratkaisujen seuranta ja
asukasniakokulma

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalien
L L pus onas e pienentaminen kustannustehokkaasti
B Yot Khn mtenen vuokratalokohteessa

P Ancls i Kmmo Lilesrom

Asumisen rahoitus- ja kehitthmiskeskus

15.3.2024
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Vuoden parhaat /'cl -neliot

201 7 “Uskalsimme ajatella toisin”

Vuoden parhaat ARA-nel

Vuoden parhaat cl/'cl-neliét

20 1 8 “TaI? ei erotu ymp'a:ristﬁstﬁén kuin

Poikkeuksellisen
ndiyttiviid arkkitebtuuria,
kohtuuhintaist

adukasta fa kestivii

Yhteiséllisyys - Sukupolvien kortteli
I i Oy — Asuntossa

i6 - HOAS

elsinki -

Vuoden parhaat clf'cl-neliét

Massiivitiili - painovoima
Oulu — TA-Yhtyma

15.3.2024

Arkkitehtuuri - Magneettikatu 14
Espoo - Espoon Asunnot Oy

Vuoden parhaat cfcl -neliét

2022

asuinalueen muutos
Helsinki — Heka

10t

Vuoden parhaat df'c-neliét

2019

Uutta luovaa
puukerrostalo-
rakentamista

Lakea

1 ASUNLOON ey dinits mim

Puukerrostalo - omaksi malli - Puukuokka
Jyvaskyls - Lakea

Vuoden parhaat <l/'cl-neliét

2023

Kortepohjan ylioppilaskylg, lyvaskyla
Perusparannus ja alusuudistushanke
Soiktu

Vuoden parhaat o/’ c -neliot

2020

“Hyvinvointikortteli” - erityisryhmat
Jarvenpaa - Tyvene

Vuoden parhaat oI/l -neliot

Alueuudistus, purkava uudisrakentaminen




Avainluvut

T&K-hanke: Konkurssi ARA-hankkeessa

“"Ohje tilaajille ARA-hankkeen
pdadurakoitsijan
konkurssitapausta varten”

Vireille pantuja konkursseja

298

Tammikuu 2024

aneeraukset

Paivitetty: 14.2.2024

Kaupan tydpéivakorjatun
liikevaihdon vuosimuutos

-3,6-

Tammikuu 2024

iikevaihtokuvaaja

Rakentamisen
tydpaivakorjatun liikevaihdon
vuosimuutos

-12,3

Tammikuu 2024

ntamisen likevaihtokuvaaja
tetty: 29.2.2024

Teollisuuden liikevaihdon
tyépaivakorjattu vuosimuutos

-6,0-.

Tammikuu 2024

ikevaihtokuv
3.2024

Teollisuuden myydyn
tuotannon arvo

104 507 262 Tuhatta
euroa

2022

Teollisuustuotanto

Paivitetty: 4.12.2023

Tammikuussa 2024 vireille pantujen
konkurssien maarén kasvu taittui
14.2.2024

tiedote | Konkurssit
tammikuu, Kor

yrityssaneeraukset 2024,

Konkursseja eniten 25 vuoteen
marraskuussa 2023
20.12.2023

tiedote | Konkurssit ja yrityssaneeraukset 2023,
marraskuu, konkurssit

15.3.2024

Vuoden 2023 viimeiselld
vuosineljannekselld pantiin vireille
132 yrityssaneerausta

18.1.2024

tiedote | Konkurssitja yrityssanesraukset 2025, 4
vuosineljannes, yrityssaneeraukset

Lokakuussa 2023 pantiin vireille 268
konkurssia
20.11.2023

tiedote | Konkurssit ja yrityssaneeraukset 2023,
lokskuu, konkurssit

Lahde: Tilastokeskus

Joulukuussa 2023 konkursseja
enemman kuin 2009 finanssikriisin
aikaan

17.1.2024

tiedote | Konkurssit ja yrityssaneeraukset 2023,
joulukuy, konkurssit

Syyskuussa 2023 pantiin vireille 310
konkurssia
16.10.2023

tiedote | Konkurssit ja yrityssaneeraukset 2023,
syyskuu, konkurssit
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CD Tampereen yliopisto . : : CORELAB

Paneelikeskustelu:

Milla evailla asuntorakentaminen
uuteen nousuun?

Panelistit:

 Hanna Marttila, toimitusjohtaja, Hartela Pirkanmaa Oy
o Kari Kauniskangas, toimitusjohtaja, A-Insinddrit Oy

o Antti Inkila, asumisen toimialajohtaja, YIT Oyj

« Eemeli Lonngvist, kiinteistdjohtaja, Setlementtiasunnot Oy

15.3.2024 | 4



‘D Tampereen yliopisto

Kiitoksia ja hyvaa
GVEERETUEL

e Seuraava CorelLab-
aamukahviwebinaari on
huhtikuun lopussa
CityCen-hankkeen
kanssa.

Kuva: Copilot
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