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Asuntotuotanto ja Helsingin
uusi asumisen ja siithen
llittyvan maankayton

toteutusohjelma

CorelLab aamukahvit
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Hanna Dhalmann
Kaupunginkanslia



Mika on AM-ohjelma?

Asunto-ohjelmointia on tehty Helsingissa 1960-luvulta
alkaen.

» Ohjaa asumisen pitkdjanteista, strategista suunnittelua
ja kertoo Helsingin asuntopoliittiset periaatteet.

« Laaditaan joka neljds vuosi, kaupunginvaltuuston
hyvaksyma

» Maarittelee kaupungin tavoitteita mm.:

» Asuntotuotannon maaraan ja laatuun
Asuntotuotannon hallinta- ja
rahoitusmuotojakaumalle
Asuinalueiden kehittamiselle
Tontinluovutukselle ja kaavoitukselle
Erityisryhnmien asumistarpeisiin vastaamiselle

» Nelja tavoitekokonaisuutta ja 38 toimenpidetta




AM-ohjelman valmistelun lahtokohdat



Ennatyksellisesta rakennusbuumista
rakentamisen matalasuhdanteeseen

Asuntotuotanto Helsingissa, 1951-2023

Rakenteilla oleva kerrosala
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Kansallisen asuntopolitiikan
“reformi”
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 Valtion 8-vuotisesta asuntopoliittisesta
kehittamisohjelmasta kansallisen asuntopoliittisen
jarjestelman alasajoon

* Muutokset kansallisessa asuntopolitikassa haastavat
kaupungin asuntotuotantoa ja -politiikkkaa

* Nopeasti ja pitkalla aikavalilla ennakoimattomaksi
muuttuva toimintaymparistd (asumisoikeustuotannon
paattyminen, kaynnistys- ja investointiavustuksen
leikkaukset, asumiseen liittyvan sosiaaliturvan
heikennykset, asuntorahaston sulauttaminen
budjettiin, ARAnN lakkautus, korkotukilainoituksen

mahdolliset uudistukset, jne.).
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Muutosten vaikutus kaupungin
asuntopolitiikkaan

« Kaupungin rooli asuntokysymysten ratkaisijana korostuu
e Muuttuvassa tilanteessa Helsinki on pystynyt luomaan
yhteisen ja poliittisesti hyvaksytyn tahtotilan niista
periaatteista, joilla asumista Helsingissa toteutetaan tulevina
vuosina
o Kaupungin asuntopolitikan keskeiset periaatteet sailyvat
samoina myds AM-ohjelmakaudella 2024-2027
» Alueellisen segregaation ehkaisy, kasvun sosiaalinen
kestavyys ja sosiaalinen sekoittaminen
* Monipuoliset asumisen vaihtoehdot (hallinta- ja
rahoitusmuodot, huoneisto- ja talotyypit)
» Vetovoimaiset asuinymparistot
 Riittdva asuntotuotanto (kaupunki mahdollistaa 7 000
asunnon aloituksen vuodessa)

—> tavoitteet sailyvat, mutta niiden toteutus vaatii uusia keinoja




Muutosten vailkutus asuntotuotantoon -
ennuste 2024

9000
8000
7000
6000
y
© 5000
I
c
2
< 4000 ’
3000
2000
1000
0
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038
= Toteutunut asuntotuotanto mmmm Ennustettu asuntotuotanto Skenaario



=

.
_A90000000009000

@ N

onipuolinen hallinta—j

\g! \\\#"‘ “‘“. f'-"";“'v




Hallinta- ja rahoitusmuotoa koskevat linjaukset

2024-2027

0 45-50 prosenttia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja,

0 40 prosenttia vuokra-asuntoja, jakautuen
seuraavasti:

» pitkdaikaisesti sadnneltyja ARA-vuokra-
asuntoja 20—-25 prosenttia (sisaltaen
erityisryhmaasunnot).

» muita vuokra-asuntoja 15—-20 prosenttia
(siséltaen lyhyen korkotuen vuokra-
asunnot)

o0 10-15 prosenttia valimuodon asuntoja

45-50 %

m VVapaarahoitteiset omistusasunnot

m VVuokra-asunnot, joista 20-25 % ARA-vuokraa

Valimuodon asuntoja



Keskeiset haasteet ja
muutokset

 Erilaisia sdanneltyja hallinta- ja
rahoitusmuotovaihtoehtoja on
vahemman

« Painopiste vahvemmin
saantelemattomassa,
markkinavetoisessa tuotannossa

 Valimuotoisen asumisen toteutus
epavarmaa asumisoikeuden ja

hitaksen poistuessa AV

AM 2020 —

2024 ) 20-25 %

= Saanteleméatdn omistus- ja vuokra-asunnot = ARA

50 %

60-75 %

-vuokra-asunnot = Valimuodon asunnot
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Kohtuuhintaisuus ja rakentamisen
edellytykset

Kohtuuhintaisuuden varmistaminen ei kytkeydy pelkastaan
valtion tuotantotukiin ja tuetun tuotannon edellytyksiin

AM-ohjelmakaudella rakentamisen painopiste viela uusilla
rakentamisen alueilla lahelld keskustaa ja merta
(Kalasatama, Kruunuvuorenranta, Pasila, jne.)

Lisdksi asumisen maaraa keskustassa pyritaan
kasvattamaan

Tulevaisuudessa painopiste siirtyy yna enemman
taydennysrakentamiseen (nyt tavoitteena vahintaan 55 %
rakentamisesta) ja kauemmas keskustasta.

—> tonttitarjonnan investointikelpoisuus korostuu
(rakentamisen olosuhteet ja vaatimukset vs. alueen
hintataso)




Kohtuuhintaisuus ja rakentamisen
edellytykset AM-ohjelmassa

» Uusi AM-ohjelma linjaa, ettd asemakaavoituksen tulee tukea
asuntotuotannon kohtuullisen hintaisena pysymista kaikissa
hallintamuodoissa, ja asemakaavalliset seikat eivat saa
estda ARA-rakentamisen maaratavoitteen toteutumista.

» Kehitetaan valimuotoisen asumisen malleja, valtio-kaupunki-
alan toimijat -yhteistydssa

 Erityisryhmien asuinkohteiden kohdalla etsitaan ratkaisuja
hankkeiden toteutettavuuteen, myos ilman valtion tukea

» Painotetaan keinoja omistusasuntotuotannon
mahdollistamiseen esikaupunkialueille (tonttien hintajousto,
tonttien myyminen, pienimittakaavaisemmat toteutukset,
alueiden kehittdmistoimet)

» Sujuvoitetaan asuntorakentamisen prosesseja

» Panostetaan korkealla investointitasolla
kaupunkikehitykseen
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Nordea

Asuntotuotannon nykyhetki ja tulevaisuus
Talouden nakokulma asuntomarkkinoille

Timo Nyman
Director Construction & Real Estate Finance, Nordea
Board Member & Board Risk Committee Member, = J Tampereen yliopisto

Nordea Mortgage Bank
CorelLab



Korkojen lasku on nakynyt asuntokaupassa maltillisena piristymisena
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Asuntokauppojen lukumaara, vanhat asunnot
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Kiinteistot ja korot: "kunnes kuolema meidat erottaa”

Kiinteistoyhtididen markkina-arvo ja pitkat korot

Euro Stoxx 600 Real Estate -indeksi ja 30-vuotinen korko
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Vonovian osakekurssi ja 30-vuotinen korko
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Asuntojen ylitarjonta alkaa hiljalleen purkaantua
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Padkaupunkiseutu
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Nordea

Asunnon ostajan ja
sijoittajan nakokulma




Vuokrat jaaneet jalkeen palkkojen ja hintojen noususta —
Omistajien kustannukset puolestaan nousseet rajusti
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Asuntohintojen lasku pysahtynyt tana vuonna

Vanhojen osakeasuntojen hintakehitys

Asuntojen hinnat paakaupunkiseudulla
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Asunnot kalliita 4 % korolla, kohtuuhintaisia 2,5 % korolla ja
halpoja <1,5 % korolla
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Kiinteistobondien liikkeellelaskijoiden Credit Spread-kehitys

Bondimarkkinoilla aktiviteetti lisaantynyt

BBB Rated Real Estate Bond Credit Spreads Maturing 2028-2029

Spread to swap rate (bps)

800 -

750 A

700 A

650 -

600 -

550 A

500 A

450 A

400

350 +

300 ~

250 A

200 A

150 A

100 A

50 A

0

Castellum (Baa3, pos)
New EUR 500m

6.25 year maturity
Spread +175bps
September 2024

6v swap +232 bps

Heimstaden
EUR 500m
5vyears

175 bps

+310bp | Finnish Commercial

+265bp | Swedish Residential

+200bp | German Commercial

+165bp | Swedish Commercial
+155bp | Finnish Residential
+140bp | German Residential

Jan-23 Feb-23 Mar-23 Apr-23 May-23 Jun-23 Jul-23 Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24

Finnish Residential Finnish Commercial Swedish Commercial

Swedish Residential German Residential German Commercial

Nordea



Piensijoittajat saavat talletuksista kilpailukelpoiset tuotot verrattuna 0-korkoaikaan.

Nordea Elamasi v Palvelut v Asiakaspalvelu Tule asiakkaaksi ,:; |

JoustoTalletus-tili \ Qg’ .i

JoustoTalletus on helppo ja turvallinen tapa kartuttaa saastoja — korot
ovat laskeneet, mutta viela ehdit saada saastadillesi tuntuvan tuoton.
Voit laskea tuoton etukateen koko talletusjaksolle. Tili uusiutuu ja

korko paivittyy automaattisesti talletusjakson jalkeen, mutta
halutessasi voit nostaa saastojasi tililta koska vain.

Laske tuottosi ja avaa tili (7

Etko ole viela asiakkaamme? Ota yhteys, niin jutellaan lisaa

: w T
Henkiloasiakkaat > Saastaminen jasijoittaminen > Saastamisentilit > JoustoTalletus-tili

 Korkojopa3,00 %  Talletus 500-500 000 €  Joustoayllatysten

10

Nordea



Nordea

{)
E
=
4

ako

ttajann

Raho



RS-lainaprosessi ja RS-lainan limiitin elinkaari

Nordea
Nordea harkitsee “RS- e Yhti6é hyvaksyy
lainan myontoa” Asoy:n tarjouksen ja hankkeen
rakentamiseen valmistelu jatkuu
) ) KVR- , Rakennusyhtio hankkii
Asoy” perustetaan urakkasopimus K RS-valmiudet
Asoyn ja yhtion I
valilla !
Nordea

allekirjoitetaan
RS-laina Asoy:n
rakentamiseen
allekirjoitetaan.

)
I
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Asukkaiden omistusosuus > 50 %
=> lainan siirto Taloyhtiokonttoriin
\

o ‘
A

Asukkaiden omistusosuus < 50 %

e => Laina pysyy LC&l:ssa
Muu ratkaisu: esim kohteen myynti . S
sijoittajalle ja RS-lainan takaisinmaksu Kohde valmistuu, E.nnjdkkomark.kmo Rikentgr?lsvzlge
hallinta ja hallinto Inti /Asynto;en aynnistyy.
luovutetaan myynti alkaa laln:?\ nousee
valmiusasteen
mukaan

Nordea
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RS-rahoitukseen vaikuttava voimakentta

(«RS - )
saadokset
* (Morttisen * EBA-LOM
tyoryhma)
\_ Lain- RENUE o
saadanto regulaatio
Paaoma-
p vaatimukset )
. EU e Basel IV
Taksonomia
. J

Nordea



RS-lainan tulevaisuus

¢ RS-lainoissa saatavuusongelma pankkien riskinhallinnasta ja kannattavuudesta
johtuen

¢ RS-lainojen suuri taloyhtitlainaosuus herattaa epaluottamusta asukkaissa

¢ Taloyhtiolaina ollut sijoittajien suosiossa, joista pankeilla ei valttamatta
luottoriskinakemysta

¢ Asuntomarkkinat ja asuntolainamarkkinat sekaisin ja seisahtaneet, joten on oikea
hetki miettia uusia osapuolien luottamusta parantavia malleja asuntotuotannon
ja asuntojen rahoittamiseen.

¢ Pieni RS-laina, jotta asukkaiden keskindinen luottamus sailyy ja tiukassa

tilanteessa voidaan taloyhtidlainanlyhennykset ja korot hoitaa vuokraamalla
asunto.

Nordea



RS-laina — uusi set up

Uudet vaihtoehdot

Vaihtoehto 1

4

* & o

Rakennusaikainen (RS-) laina max. 30
% (myynti)hinnoista

Rakennusaikaisen maksuntakaus
asunnonostajien maksusuoritukselle
max. 30 %

Asunnonostaja ottaa normaalin
asuntolainan/saumarahoituksen tai
hanella on omia saastdja
Ennakkovarausvaatimus
Myytavyyslausunto

jne.

Vaihtoehto 2

RS-laina taloyhtiolle (30 %)

Rakennusaikainen laina rakentajalle
(30%), jonka rakentaja ohjaa sisaisena
lainana Asoy:lle
Ennakkovarausvaatimus
Myytavyyslausunto

Jne.

Nordea
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Nordea

Kiitos!



Sosiaalisen
asuntotuotannon
tulevaisuus

CoreLab-aamukahvit 15.11.2024

Jouni Parkkonen
Toimitusjohtaja
KOVA

AN KOVA



Tata on KOVA

2024

o kohtuuhintaisuudenpuolesta
@ kova_ry
_-_-

kovary.fi



Mita KOVA tekee?

Olemme vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen
valtakunnallinen toimialajarjesto.

e Toimimme kohtuuhintaisten vuokra- ja _ _ _
asumisoikeusasuntotuotantotukijarjestelmien vahvistamiseksi.

* Edunvalvonta kohdistuu vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen
yleisiin toimintaedellytyksiin ja toimintaymparistéon, kuten
korkotukijarjestelmiin, verotukseen ja asumistukeen
vaikuttamiseen.

Annamme neuvontaa jasenillemme ja kehitamme erilaisia
jasenpalveluita.

Edistamme jAsentemme valista yhteistyota.
Koulutamme jasentemme henkilostoa.
Teemme selvitys- ja tutkimustoimintaa.
Jarjestamme asuntopoliittisia tilaisuuksia.
Jarjestamme opintomatkoja.

Valkutamme asumisasioihin my0s Pohjoismaisella
ja Euroopan tasolla.

N KOVA



Hallinto 2024

Hallituksen kokoonpano vuonna 2024

Jaakko Kammonen (Espoon Asunnot Oy), puheenjohtaja
Esa Kankainen (Asuntosaatio sr), varapuheenjohtaja
Satu Eskelinen (Tampereen Vuokratalosaatio sr)

Kari Keranen (Niiralan Kulma Qy)

Petri Kokkonen (Yrj0 ja Hanna —saatio sr)

Esa Mustonen (TA-Asumisoikeus Qy)

Jari Makimattila (A-Kruunu Qy)

Telja Ojankoski (Y-S&atio sr)

Mirka Saarholma (VAV-yhtyma Oy)

Marjut Sandsjoe (Porvoon A-asunnot Oy — Borga A-bostéader
Ab)

Tuukka Tuomala (Hameenlinnan Asunnot Oy)

N KOVA



Henkilosto

Toimitusjohtaja Jouni Parkkonen Tekninen johtaja Sami Ylenius
Operatiivinen johtaminen | Uudis- ja

Hallinto ja talous korjausrakennuttaminen
N K ehittaminen I Energiatehokkuusasiat

B Y hteiskuntasuhteet
Kansainvalinen toiminta

= Edunvalvonta

Viestintdasiantuntija
Katriina Lius

. »m Ulkoinen viestinta
Slsalnen viestinta

r
2
N

- KOVAnN koulutukset
KOVAN tapahtumat

N KOVA



Henkilosto...

Ekonomisti Eetu Kauria Lakimies Vilma Pihlaja
W Tiedontuotanto Edunvalvonta

Tutkimustoiminta Jasenneuvonta
Analyysit B Tietosuoja-asiat
B Edunvalvonta

N KOVA



L uvassa historiallisia toimia

Hallitus on toteuttamassa historiallisen suuria muutoksia
muun muassa Ara-jarjestelmaan ja kohtuuhintaisen asumisen
hallintoon.

Vaikuttaa silta, etta toimet ovat hyvin kasikirjoitettuja jo
etukateen.

Monet toimet vaikuttavat ideologisilta.

Tehtyjen ja tulevien paatdsten vaikutuksia ja seurauksia ei
tiedeta.

Voivatko paatbkset kdantya itseaan vastaan?

N KOVA



Hallitusohjelman linjauksia

Hallituksen asuntopolitikan keskeisin tavoite on
asuntomarkkinoiden toimivuuden edistdminen.

Hallitus edistaa vakaata toimintaymparist6a rakentamiseen ja
asuntomarkkinoille.

Lahtokohtaisesti laadukasta ja kohtuullisen hintaista
asumista edistetadn vapaarahoitteisella
asuntorakentamisella.

Hallitus vahentda yhteiskunnan tukemaa ARA-
asuntotuotantoa hallitusti.

Mitoitetaan valtion tukeman asuntotuotannon korkotuki- ja
takauslainavaltuudet aiempaa paremmin rakennusalan muun
suhdannetilanteen mukaisesti.

N KOVA



Hallitusohjelman linjauksia

Kohdennetaan yhteiskunnan tukemat vuokra-asunnot
nykyista tehokkaammin pienituloisille, vahavaraisille ja
erityisryhmille, joiden on vaikea vuokrata asuntoa vapailta
markkinoilta. Yhteiskunnan tukemiin vuokra-asuntoihin
palautetaan tulorajat.

Otetaan kayttoon takausmaksut (0,5 %) uusissa valtion
tukemissa vuokra-asuntojen korkotukilainoissa, mutta
rajataan erityisrynmien asuntotuotanto takausmaksun
ulkopuolelle.

Ei myonneta tukia uusille asumisoikeuskohteille.
Jatketaan asumisoikeuskohteiden korjausten avustamista.

MAL-sopimusten asuntotuotantotavoitteisiin ei kirjata ARA-
tuotannon osuutta.

N KOVA



Hallituksen tal.pol. ministerivaliokunnan
linjaus 20.2.2024

o Jaksotetaan korkotukilainavaltuuksia uudelleen
hallituskaudella.

e Aiempi suunnitelma: 1,5 Mrd. euroa per vuosi 2024-
2027.

o Nyt: 2024: 2,25 Mrd. euroa (+775 Meuroa), 2025: 1,75
Mrd. euroa (+225 Meuroa), 2026: 1 Mrd. euroa (-500
Meuroa) ja 2027: 1 Mrd. euroa (-500 Meuroa).

e Uusien asumisoikeusasuntojen lainoittamista jatketaan
vuoden 2025 loppuun saakka. Uusia hakemuksia ei
kuitenkaan oteta enaa vastaan.

e Arassa ASO-uudistuotannon hankkeita noin 490
Meuron (2300 asuntoa) edesta.

« Korkotukilainavaltuuden uudelleenjaksotus mahdollista
ASO-hankesuman purkamisen vuosien 2024 ja 2025

aikana. a KOVA
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Hallituksen kehysrithen 2024 paatoksia

Hallitus piti ensimmaisen kehysriihensa 15.-16.4.2024.

Kehysrithessa hallitus paatti kahdesta asuntoalaa koskevasta
uudistuksesta:

« Opiskelijat siirretdan yleiselta asumistuelta omaan asumisen
tukijarjestelmaan 1.8.2025 lukien (tuki pienenee noin 260 euroon
kuukaudessa).

« Erityisryhmien investointiavustusvaltuutta leikattiin edelleen vv.
2025-2027 siten, etta valtuus on enda 15 Meuroa vuodessa.
Samalla paatettiin, etta vammaisten asuntohankkeet turvataan. Alun
perin valtuuden piti olla 43 Meuroa vuodessa vv. 2025-2027. Vrt. 63
Meuroa vuonna 2024 ja 120 Meuroa vuonna 2023.

Erityisryhmien investointiavustusvaltuuden leikkaus tulee
merkittavilta osin lopettamaan ko. asuntotuotannon lahivuosiksi.

o Talla paatoksella tulee olemaan merkittavia vaikutuksia esim.
hyvinvointialueille ja niiden kustannuksiin, koska ikaihmisille
soveltuvia asuntoratkaisuja el saada toteutettua suunnitellusti.

e Vaikutuksia myds esim. nuoriso- ja opiskelija-asumisegn.
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Hallitus lakkauttaa Aran ja Valtion
asuntorahaston

Hallitus uutisoi 24.6.2024, etta sen talouspoliittinen
ministerivaliokunta linjasi, etta Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus Aran toiminnot siirretdan ymparistoministerion
yhteyteen vuoden 2025 alusta ja Valtion asuntorahasto sulautetaan
valtion talousarvioon vuoden 2026 alusta.

e Hallitus ilmoitti kuitenkin 6.11., ettd Aran lakkauttamista

lykataan 2 kuukaudella ja uusi Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus aloittaa toimintansa 1.3.2025.

o Samalla hallitus on paattanyt, etta se siirtaa Valtion
asuntorahastosta yhteensa 800 Meuroa valtion budjettiin
rahoittaakseen mm. Lansirataa (v. 2024: 500 Meuroa)

Aran lakkauttamista on perusteltu henkildstomaaran (noin 55 htv)
vahyydelld ja toiminnan tehostamisella.
« Vrt. Aralla oli nykyisen verran henkilostoa esimerkiksi vuonna
2014.

Aslaa koskeva HE annettiin ellen eduskunnalle.
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Valtio myy A-Kruunu Oy:n

Osana valtioneuvoston toukokuussa julkistamaa
omistajapoliittista periaatepaatdsta, valtio aikoo myyda A-
Kruunu Oy:n.

Eduskunta paatti LTA 2/2024:n hyvaksyessaan valtion
omistusosuuden muutoksista.

A-Kruunu Oy on valtion erityistehtavayhtio, jonka tehtavana
on ollut rakennuttaa ja omistaa kohtuuhintaisia vuokra-
asuntoja suurimmissa kaupungeissa.

Yhtio eriytettiin Kruunuasunnot Oy:sta vuonna 2013.

Yhtiolla, joka on myds KOVAnN jasen, on omistuksessaan noin
3 000 kohtuuhintaista vuokra-asuntoa. Yhti¢ aloittaa vuonna
2024 noin 300 uuden asunnon rakennuttamisen.

Myyntia selvitetadn syksyn 2024 aikana. AN
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Yhteenveto ja nakymat

Tulevat 2V~ vuotta tulevat olemaan kohtuuhintaisille
asuntotoimijoille vaikeat.

On vaikea uskoa, etta nykyisen hallituksen asuntopoliittinen
linja saisi tukea millddn muulla hallituskokoonpanolla.
« Vaikka nyt joudumme toimimaan kielteisessa
toimintaymparistdéssa, katsetta ei pida pitaa vain pallossa,
vaan maalissa (=EK-vaalit 2027)!
* On kuitenkin mahdollista, etta merkittdva osa kohtuuhintaisen

asuntotuotannon jarjestelmaa joudutaan rakentamaan ns.
puhtaalta poydalta uudelleen vuoden 2027 vaalien jalkeen!

N KOVA



Kiitos!

Jouni Parkkonen
Toimitusjohtaja
Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat — KOVA ry

Yliopistonkatu 5, 7. krs
00100 Helsinki
puh. 040 593 3338
ljouni.parkkonen@kovary.fi
@ParkkonenJouni
https://www.kovary.fi/ a KO VA



mailto:jouni.parkkonen@kovary.fi
https://www.kovary.fi/

-\ R

Vs

Marraskuu 2024



Taustaa

— Lahtokohtaisesti EU tukee hankkeita, jotka edistavat EU:n poliittisesti sovittuja paamaaria, kuten
iIlmaston ja ympaéariston suojelu, energiatehokkuus ja omavaraisuus, kiertotalous, sosiaalinen
oikeudenmukaisuus ja koheesio.

— EU:n Affordable Housing Initiative (AHI) on osa Euroopan komission Renovation Wave -strategiaa,
joka pyrkii parantamaan rakennusten energiatehokkuutta, luomaan tyopaikkoja ja parantamaan
elaméanlaatua. Taméan aloitteen tavoitteena on erityisesti tukea sosiaalisen ja kohtuuhintaisen
asumisen hankkeita.

— Tukia jaetaan yli sadasta rahastosta, joilla on omat hakukriteerinsé ja hakuaikansa, esimerkkejé:

Building and renovating in an energy and resource efficient way (closed)

One hundred circular model households: making European households sustainable through
inclusive circular practices (closed)

Integrated services for clean energy transition in buildings and businesses (closed)
Social and affordable housing district demonstrator (IA) (closed)

Nearly-zero energy and zero-emission buildings (closed)

Affordable Housing Cross-sectoral Partnership (closed)



EU-tukienkoordinointi Suomessa

— Suomessa asuntotuotantoon liittyvia tukia koordinoi padasiassa Ymparistoministerio.

— EU:n ilmastopolitiikkaan kuuluu osana sosiaalinen ilmastorahasto, jonka tavoite on muun muassa
edistda sosiaalisesti oikeudenmukaista siirtymaéa ilmastoneutraaliuteen puuttumalla
energiakdyhyyteen. Rahasto on tarkoitus perustaa 2026.

— Rahaston erityisena tavoitteena on haavoittuvassa asemassa olevien tukeminen toimenpiteilla ja
investoinneilla, joilla lisatdan rakennusten energiatehokkuutta, vihennetdan rakennusten lammityksen
ja jddhdytyksen hiilidioksidipdastoja seka parannetaan paastottoman ja vahapaastoisen lilkkumisen ja
lilkenteen saatavuutta.

— EU tukee sosiaalista asuntorakentamista muistakin rahastoista: The European Social Fund Plus
(ESF+), The European Regional Development Fund (ERDF), The Recovery and Resilience Facility (RRF),
mutta kaikkea ei valttamatta ole kohdistettu Suomeen.



https://european-social-fund-plus.ec.europa.eu/en
https://ec.europa.eu/regional_policy/funding/erdf_en
https://commission.europa.eu/business-economy-euro/economic-recovery/recovery-and-resilience-facility_en

EIRJa kumppanuuspankkien lainaohjelma

Miljardin euron lainaohjelma tukee mm. asunto-osakeyhtididen vihreaa siirtymaa ja
kestavaa kehitysta.

— Euroopan investointirahasto (EIR) on solminut sopimukset kahdeksan suomalaisen pankin ja
rahalaitoksen kanssa (Aktia, Danske Bank, Finnvera, Nordea, OmaSp, OP Ryhma, POP Pankki ja
Alandsbanken).

— Kestavyystakaukset toteutetaan osana Euroopan komission InvestEU-ohjelmaa, jonka tavoitteena
on mahdollistaa lisdinvestoinnit EU:n poliittisiin prioriteetteihin vuosina 2021-2027.

— Tukee pieniaja keskisuuria yrityksia (pk-yrityksia), pienia mid-cap-yrityksia ja asunto-osakeyhtioita.

— Tukee asunto-osakeyhtioita tarvittavien energiatehokkuusremonttien rahoittamisessa. Takausta
voidaan myodntéda esim. rakennusten uusiutuviin energialdhteisiin, kuten maalampo6on ja
aurinkoenergiaan, ajoneuvojen latausinfrastruktuuriin seka kiertotalouteen.

— Lainaohjelman hyddyt ovat mm. alhaisemmat korot, pidemmat laina-ajat ja pienemmat
vakuusvaatimukset.

— Takaus voi enimmillaén kattaa 70-80 prosenttia kunkin lainan maarasta.
— Kumppanuuspankkien lainaehdot voivat hieman vaihdella.



vlinl §(E

kpmg.com/socialmedia

bontact

Eric Sandelin

Senior Advisor
Tax and Legal
Tel +358 20 760 3693
eric.sandelin@kpmag.fi

bontact

Hanna Orrenius
CG&lIl Advisor
Tax and Legal

hanna.orrenius@kpmg.fi




~T’) Tampereen yliopisto 2

L)
e

Paneelikeskustelu:
Millainen on asuntotuotannon

tulevaisuus?

Panelistit:
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